ACUERDO N° 056 DE 2001.
(26 de Noviembre de 2001)

POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECE LA

IMPLEMENTACION DE NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE ENVIGADO.

El Honorable Concejo municipal de Envigado, es uso de sus atribuciones legales y
constitucionales, en especial las conferidas en el articulo 313 de la constitucion politica de
Colombia, el articulo 134 de la ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997 con sus decretos
reglamentarios y el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Envigado (Acuerdo 015
de Junio 30 de 2000),

ACUERDA

TITULO I.
GENERALIDADES

CAPITULO |I.
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°.

ADOPCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL P.O.T.

Adoptase el presente acuerdo como instrumento de aplicacibn normativa al Plan de
Ordenamiento Territorial al que se refieren las disposiciones siguientes en el contenido de los
siguientes articulos.

ARTICULO 2°.

OBJETO Y AMBITO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL P.O.T.

El presente acuerdo contiene las normas basicas reguladoras del desarrollo fisico — espacial
del suelo Urbano, de Expansion Urbana y Rural del Municipio de Envigado y, en especial
aspectos tales como zonificacion, realizacién y control de obras.

ARTICULO 3°

OBJETIVOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL P.O.T.

El presente acuerdo tiene por objetivo general; regular y orientar el adecuado desarrollo
fisico espacial y ambiental del Municipio de Envigado, como objetivos especificos, las
Normas Urbanisticas Complementarias al P.O.T. busca entre otros lograr los siguientes fines:



Brindar directrices urbanisticas, ambientales, locativas, funcionales y sociales a ejecutar,
acorde al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Envigado y a las actuales
normas de orden superior.

Incentivar la vocaciéon de crecimiento urbanistico en las zonas aptas para tal fin por su
accesibilidad, cobertura y disponibilidad de servicios, desestimulando asi el acelerado
crecimiento expansivo en las zonas rurales.

Regular la intervencion sobre el ambiente con el fin de proteger y aprovechar
racionalmente los recursos naturales, reducir los impactos ambientales negativos,
consolidar el derecho a un ambiente sano y contribuir al mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacion.

Orientar los procesos de desarrollo urbanistico condicionados a la estabilidad de los
terrenos, a la disponibilidad de servicios publicos, a la accesibilidad y a la vinculacion con
la infraestructura fisica y social.

Conservar el patrimonio urbanistico y cultural del Municipio y las construcciones con valor
histérico arquitecténico que constituyen elementos de arraigo e identidad ciudadana
consignados en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Envigado.

Formular disposiciones sobre usos del suelo que respondan tanto a la funcion social y
ecoldgica de la propiedad asi como a las necesidades de la comunidad.

ARTICULO 4°

NIVELES DE PREVALENCIA

Con el fin de definir prioridades para el adecuado manejo y toma de decisiones en relacion
con el ordenamiento fisico, se establecen las jerarquias conceptuales de acuerdo a los
valores que cada una representa, ya que sobre un mismo asunto podran concurrir diferentes
normas que regulen materias propias.

1.

El primer Nivel de Prevalencia que prima sobre los demés aspectos, seran las normas
estructurales definidas en este acuerdo, e incluye entre otros la clasificacion y
delimitacién de los suelos, el ambiente con todos sus componentes, el espacio publico, el
sistema vial, la circulacion y el transporte, el patrimonio urbanistico, histérico y
arquitectonico, el equipamiento colectivo, y la infraestructura de Servicios Publicos y el
Equipamiento Basico.

El Segundo Nivel de Prevalencia comprende las normas urbanisticas generales
definidas en el presente acuerdo, e incluye la zonificacion de los usos de suelos,
tratamientos y procesos de parcelacion, urbanizacion, construccion, aislamientos,
volumetrias, alturas, equipamientos colectivos de interés publico, cesiones urbanisticas.
El Tercer Nivel de Prevalencia seran las normas complementarias y las demas
disposiciones contempladas en el presente acuerdo, las cuales deberan ser aplicadas en
todos los casos y son las que se expidan para operaciones urbanas especificas y casos
excepcionales, de acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales.

ARTICULO 5°
DEFINICIONES Y CONCEPTOS



Los conceptos urbanisticos tendran el significado expreso de su definicion normativa y a falta
de esta se tomara segun la aceptacion técnica del urbanismo.

Accesibilidad de servicios publicos Es el conjunto de condiciones fisicas, técnicas y
administrativas que permiten ejecutar las instalaciones minimas necesarias para dotar de
servicios publicos de agua, alcantarillado, energia, gas, telecomunicaciones y aseo a
cualquier tipo de desarrollo.

Accesibilidad vial Es la condicion fisica que permite el acceso y la evacuacién tanto
vehicular como peatonal por medio del transporte publico y privado, a los desarrollos
urbanos, de expansion urbana y rurales destinados a cualquier tipo de uso.

Adecuacion de un lote o terreno Es la ejecucion de obras relacionadas con descapote,
movimiento de tierra, etc., sin efectuar ningun tipo de obra en concreto o material.

Adecuacion de una edificacion Es la accidbn de adaptar un area, espacio o edificacion
destinada a un fin para que sirva a otro determinado o al mismo.

Adicion o Ampliacién Accion por la cual se afiade area cubierta a una edificacion existente,
produciendo como efecto un aumento del area construida de dicha edificacion.

Afectacion por obra publica o proteccién ambiental restriccion impuesta por una entidad
publica, que limite o impida la obtencién de licencias de urbanismo o de construccion por
causa de una obra publica o por proteccion ambiental.

Almacén Area destinada a la exhibicién o comercializacién de articulos.

Almacén por departamentos Es el establecimiento que expende al por menor articulos
varios, distribuidos por secciones dentro de un mismo espacio, tiene servicios comunes, un
solo certificado de ubicacion y una sola administracion.

Altura de piso Distancia vertical entre dos niveles consecutivos de una edificacion.

Altura de edificacion Es el nimero de pisos utiles de una edificacion destinada para las
diferentes actividades.

Altura libre Distancia vertical entre el nivel superior del piso acabado y el nivel inferior del
techo o cielo raso acabado.

Amoblamiento urbano Esta constituido por los elementos fijos localizados en espacios
publicos y dedicados al servicio de la comunidad, tales como carteleras, buzones de correo,
pasamanos, sefalizacion, lamparas para iluminacion, cabinas telefonicas, recipientes para
basuras, bancas, jardineras, kioscos o0 casetas, estrados, pilas o fuentes de agua,
monumentos o similares.

Andén Es la superficie de la seccion publica de la via destinada a la circulacion de peatones.



Antejardin Area libre de propiedad privada de uso restringido para el propietario por su
caracter publico, comprendida entre el limite de la circulacion publica y la linea de paramento
de la edificacion.

Area Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro, también medida numérica de
una superficie.

Area construida Suma de las areas cubiertas de los pisos de una edificacion excluyendo las
proyecciones de voladizos y aleros de los pisos superiores que no configuren areas
utilizables sobre el piso inferior.

Area cubierta Proyeccion de techos o de voladizos de una edificacion sobre el plano
horizontal e inferior.

Area de ocupacion Es la superficie del terreno o lote sobre la cual se puede construir una
edificacion.

Area neta: Es el area resultante de restar del area bruta las areas destinadas al uso publico,
asi sean vias u obligaciones.

Area privada Gtil de una vivienda Es aquella que comprende el area construida excluyendo
zonas comunes, parqueaderos, sétanos, semisotanos, vacios y terrazas.

Areas industriales Son aquellas cuya actividad principal tiene por objeto el proceso de
transformacion de materias primas o el ensamblaje de diversos elementos.

Area libre Es la superficie resultante de descontar del area total de un lote o terreno las
areas ocupadas por la construccion o edificacion.

Area libre privada Es toda superficie de terreno libre de construccion, sobre la cual solo
tienen derecho de acceso y usufructo los legitimos tenedores.

Area libre publica Es toda superficie de terreno libre de construccién a la cual tienen
derecho de libre acceso y disfrute todas las personas de un conglomerado humano o
comunidad en general por estar destinadas al uso publico, pertenecen a esta categoria las
vias, parques, plazas, plazoletas, etc.

Areas residenciales Son aquellas cuyo uso principal y predominante es la vivienda en todas
las modalidades, donde los deméas usos complementarios contribuirdn para su buen
funcionamiento.

Area residual Es el area libre sobrante del proceso de urbanizacion y loteo, la cual no es
utilizable para construccion alguna.

Area util Es la parte del area neta una vez excluidos los retiros generales de urbanizaciones
y los de construccion.



Atico, buhardilla 0 mansarda Ultimo piso de una edificacion, con la cubierta y el acceso
integrados especialmente al piso inmediatamente inferior.

Avisos Elemento visual adherido a las edificaciones, que se utiliza como medio de
propaganda o identificacion de un establecimiento o actividad cualquiera, tal como oficina,
almacén, fabrica, centro comercial o de servicios, etc.

Azotea Es el area descubierta situada sobre la cubierta horizontal superior de una
edificacidn, con posibilidad de acceso para las personas.

Bahia: Zona de transicion entre la calzada y el andén, destinada al estacionamiento
provisional de vehiculos, a la aproximacién o mezclamiento de los accesos.

Balcon Area cubierta de una edificacion abierta al exterior y protegida por un antepecho.

Banca: Amoblamiento que hace parte del espacio publico destinado al descanso y reposo de
las personas.

Barreras de orientacién peatonal: es el elemento instalado en el borde exterior del andén
para impedir a los transeuntes o peatones el cruce de las vias publicas por sitios distintos a
los sefialados por las normas de transito.

Barrio Es la division territorial del Suelo Urbano, integrada por poblacion de similar categoria
socioeconOmica dependiente de sus servicios colectivos.

Berma Franja adyacente a la calzada de una via ubicada en uno o ambos lados de esta, que
sirve de proteccién para el parqueo provisional de vehiculos fuera de la calzada.

Buitron Es el vacio en forma de conducto o canal utilizado para la extraccion de gases, la
ventilacion, la conduccion de instalaciones eléctricas, sanitarias y similares de que disponen
las edificaciones.

Burbujas Es el pequefio local que dispone de espacio cerrado para la ubicacion de la
mercancia y su dependiente pero no admite el acceso y ubicacion de usuarios en su interior,
por consiguiente su localizacién debera respetar libres las areas de circulacion y disponer de
espacio exterior adicional a su alrededor para la atencién a sus clientes, de forma tal que no
entorpezca el libre desplazamiento o transito de las personas.

Buzones de correo aéreo: Son elementos utilizados para depositar el correo aéreo que se
instalaran para facilitar su servicio en diferentes sectores del espacio publico.

Calzada Parte de la via destinada a la circulacion de vehiculos.

Carril Es la minima division superficial y longitudinal de la calzada por la cual puede circular
un vehiculo.



Certificado de uso del suelo Denominase como tal la certificacion expedida por la
Secretaria Municipal de Planeaciéon y Valorizacién sobre la posibilidad de localizacién o
ubicacion de una actividad en un sitio, lo cual no implica autorizaciéon para su funcionamiento.

Centro comercial Es la edificacidbn o conjunto de edificaciones que agrupan mediante una
trama de circulaciones internas locales o sitios para la venta de articulos diversos y la
prestacion de servicios.

Cielorraso Cara inferior del techo de una edificacion o de separacion de pisos de la misma,
por lo regular es una superficie plana.

Cota de nivel: Numero que en los planos indica la altura de un punto, ya sea sobre el nivel
del mar o sobre otro plano de referencia.

Cruce de peatones: Es la zona de la calzada, que delimitada por signos especiales como
rayas continuas de pintura paralelas al eje de la via o paso de cebra, u otro sistema, esta
reservada al cruce de los transelntes y goza de la debida prelacién por el transito vehicular.

Cuadra: Distancia entre dos cruces consecutivos de una via con otras vias que enmarcan
una manzana.

Culata: Es el elemento de cierre de una edificacion que conforma una fachada cerrada.

Cuneta: Elemento lateral de una via aledafio a la calzada, destinado al drenaje.
Densidad: Es la relacion que mide el grado de ocupacion de un territorio por personas,
construcciones, usos o actividades.

Densidad bruta de vivienda y de poblacién: Es la relacion entre el nimero de viviendas o
habitantes con respecto al area bruta.

Densidad de vivienda y de poblacion: Es la relacion que expresa el nimero de viviendas o
el numero de habitantes en la unidad de superficie.

Densidad neta de vivienda y de poblacién: Es la relacion entre el nUmero de viviendas o
de habitantes con respecto al area neta.

Desarrollo urbanistico: Es el resultado del proceso mediante el cual un terreno es dotado
de servicios e infraestructura, inherentes a la actividad que se va a desarrollar de
conformidad con los reglamentos legales vigentes en el Estatuto de Planeacion y otras
normas.

Destinacion: Determinacion de una actividad, o uso para una edificacion o terreno.
Dispensadores de agua: Son aquellos elementos que tienen como funcion satisfacer las

necesidades ocasionales individuales de consumo de agua potable y que estan ubicados en
espacio publico.



Equipamiento: Conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para el buen
funcionamiento de una actividad en una zona determinada.

Espacio publico: Conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y
naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, usos o afectaciéon a la
satisfaccion de necesidades colectivas que trascienden los limites de los intereses
individuales de los habitantes.

Estacion de servicio: Establecimiento que reune las condiciones necesarias para
suministrar los elementos que los vehiculos automotores requieren para su funcionamiento.

Fachada abierta: Es la superficie delimitante exterior de una edificacion que sin restricciones
presenta abertura para la iluminacion y la ventilacion naturales.

Fachada cerrada: Es la superficie exterior de una edificacion que carece de aberturas para
iluminacion y ventilacion naturales.

Fachada semicerrada: Es la superficie delimitante exterior de una edificacibn que con
restricciones, presente aberturas para iluminacion y ventilaciéon naturales.

Fondo del lote: En lotes regulares es la medida entre el lindero anterior y posterior del lote, y
en los irregulares, la medida promedio entre dichos linderos.

Frente del lote: Es la longitud del predio adyacente a la via publica o privada, construida o
proyectada.

Funerarias: Es el establecimiento destinado a la prestacion de servicios mortuorios o
exequiales, con o sin preparacion de cadaveres.

Galibo: Distancia libre vertical a elementos superiores o laterales que permita el transito
seguro de vehiculos y personas.

Hidrante: son aquellos elementos de utilidad publica destinados para el control de incendios,
el abastecimiento de agua, y el aseo del espacio publico.

Impacto ambiental: Son los efectos causados por un uso o actividad en el medio ambiente.

indice de construccion: Es la cifra que multiplicada por el area neta del terreno, da como
resultado el area maxima permitida para construir, de conformidad con las normas del
presente estatuto.

indice de ocupacion: Es el porcentaje que multiplicado por el area neta del lote o terreno da
como resultado el area maxima a ocupar con la edificacion en primer piso, de torre o
plataforma.



Intercambio a desnivel: Interseccién vial donde algunos flujos vehiculares se separan a
diferente nivel.

Intercambio a nivel: Interseccion vial donde los flujos se regulan, canalizan y/o se separan.
Intercambio vial: Cruce de dos 0 mas vias

Isla: Es la zona en las estaciones de servicio, sobre las cuales se localizan los surtidores
para el despacho de los combustibles de los vehiculos. También llamado asi el pequefio
elemento monticulo que sirve para desviaciones y agilizar el flujo vehicular.

Jardineras: Son todos aquellos elementos que permiten la siembra y proteccién de arboles,
arbustos y plantas, los cuales funcionan como ornamento y amoblamiento de espacio
publico.

Kiosco: sitio donde se venden comestibles en general que no se elabora en el puesto de
venta, artesanias, flores, frutas, revistas, periddicos.

Linderos: Es la linea limite entre dos propiedades.

Local Es el espacio cerrado destinado a la ubicacién de establecimiento o negocio para el
intercambio de bienes, mercancias y/o servicios, que permiten el acceso y ubicacién de los
usuarios en su interior.

Loteo: Es el fraccionamiento de un globo de terreno en dos o mas unidades en cualquier
clase de suelo.

Lote o predio: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso por una o
mas zonas de uso publico o comunal.

Lotes urbanizados no construidos: Para todos los efectos juridicos urbanisticos y fiscales
pertinentes, se llamarén "Lotes Urbanizados no Construidos” los terrenos ubicados dentro del
perimetro urbano, desprovistos de areas edificadas, sobre los cuales no exista la licencia de
construccion vigente; Que se encuentren incorporados plenamente a la malla urbana vial y
de servicios publicos mediante un proceso de urbanizacion formal o informal, que estén
habilitados por las normas vigentes para construir en ellos edificaciones.

Lote urbanizado: Es un terreno resultado de un proceso de urbanizacion.

Lotes urbanizables no urbanizados: Para todos los efectos urbanisticos, juridicos y
fiscales, pertinentes, se llamaran " Lotes Urbanizables no Urbanizados" aquellos terrenos
libres ubicados dentro del perimetro urbano, sobre los cuales no se haya otorgado
aprobacion para adelantar obras de urbanizacion por parte de la entidad competente 6 que
habiéndose otorgado, el urbanizador no haya ejecutado mas del 50% de estas obras; que no
se encuentren vinculados a la malla urbana vial y de servicio publico, pero estén habilitados
fisica y normativamente para hacerlo.



Malla urbana: Es el &rea urbana provista de red articulada e interconectada de vias y redes
de servicios publicos, desarrollada y construida con un tejido vial denso y continuo.

Manzana: Es la unidad de divisibn convencional de superficie en un area urbana, que ésta
delimitada por vias y/o por espacios de uso publico.

Marquesina: Elemento sobresaliente de una fachada que sirve de cubierta de proteccion y
cuya estructura en voladizos hace parte de la edificacion.

Mezanine: Nivel intermedio integrado especialmente al piso inmediatamente inferior de una
edificacién y cuyo acceso se logra a través de éste.

Nomenclatura: Relacion alfanumérica que permite identificar las vias y edificaciones
siguiendo un sentido de orientacién predeterminado.

Obras de urbanizacion: Denominado asi a todas las obras fisicas necesarias para adecuar
un terreno, hasta dejarlo completamente dotado de la infraestructura requerida por las
normas vigentes sobre la materia, para hacerlo utilizable, de tal forma que se pueda
legalmente edificar sobre los lotes resultantes del proceso de urbanizacion.

Ochava: Esquina de una manzana o de una edificacion recortada en angulo o en forma
circular.

Paramento: Es la linea que determina el limite de construccion permitida en el frente de un
lote.

Parcela: Cada una de las partes en que se divide un terreno de mayor extension localizado
en suelo rural.

Parqueadero: Es el area cubierta o descubierta, que se destina al estacionamiento de
vehiculos.

Parqueadero para visitantes: Es el espacio que en las urbanizaciones y edificaciones, se
destina al estacionamiento transitorio de los vehiculos de los concurrentes usuarios y
visitantes.

Parqueadero publico: Es el local urbano que con animo de lucro se destina a guardar o
arrendar espacios para depositar vehiculos automotores dentro de una edificacion construida
para tal fin, o dentro de un predio habilitado con el mismo objeto.

Pasacalle: Anuncio temporal que se coloca elevado con respecto de una via.

Pasaje comercial Es un sitio de paso de conformacion lineal que comunica dos 0 mas vias,
a lo largo del cual se ubican locales para actividades comerciales o de servicios.



Patio: Espacio descubierto de una edificacion destinado a proporcionar iluminacion y
ventilacion natural a la misma.

Pavimento: Es la superficie de rodadura que resulta de conformar una via a partir de la
subrasante o limite de explanacion.

Pendiente: Es la inclinacién longitudinal de una via, corriente de agua, canal o terreno
natural, expresada en un tanto por ciento o por mil.

Peralte: Inclinacion transversal de una calzada, con el propésito de contrarrestar la fuerza
centrifuga que sobre el vehiculo se ejerce en las curvas.

Piso acabado: Es la superficie terminada y definitiva de cada nivel de una edificacion.

Rampa: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos o mas
niveles.

Radio de giro: Es aquel que delimita la calzada de una esquina.

Recibo de construccion: Es el acto mediante el cual la Secretaria Municipal de Planeacion
y Valorizacion certifica que una obra fue ejecutada de conformidad con la licencia expedida y
seré valido para dotacion de servicios publicos.

Recipientes de basura: Son todos aquellos elementos utilizados para depositar papeles,
periodicos u otros desechos livianos, que causen suciedad, contaminacion o deterioro
estético al paisaje urbano.

Remodelacién: Es el reordenamiento o reforma de un edificio o espacio urbano para
modificar sustancialmente su destinacion, volumetria, arquitectura, conservando sus
elementos constructivos iniciales.

Remodelaciéon urbana: Es una revision o reemplazamiento parcial importante de un espacio
urbano o instalacion del suelo existente, cuando el decaimiento arquitectonico, urbano o de
uso ha llegado a tal grado de deterioro que solo es practicable la demolicién (El concepto de
remodelacion también puede ser aplicada a una edificacion en particular)

Restauracion: Reconstruccidon o adecuacion de una edificacibn o espacio urbano para
recuperar su aspecto original u sus valores arquitectonicos, urbanisticos y culturales.

Retiro o retroceso: Es el desplazamiento de una edificacion hacia el interior del lote en
cualquiera de sus lados con relacion a los linderos o a su frente.

Sardinel: elemento de concreto, asfalto u otro material para delimitar la calzada de una via.

Saturacion: Entiéndase como tal, el grado maximo de concentracion de una misma actividad
0 uso cualquiera en un sector determinado.



Seccion de via publica: Es la distancia transversal total de la via, comprendida entre limites
con la propiedad privada colindante, incluyendo antejardin.

Sectorizacién: Subdivision del area en un territorio determinado en partes o sectores.

Semaforo: dispositivo electrénico cuya finalidad es enviar sefiales luminosas para controlar
el flujo vehicular y peatonal en intersecciones viales.

Semisoétano: Piso de una edificacibn que no sobresale mas de uno con cincuenta (1.50)
metros sobre el nivel mas bajo del andén.

Separador: Elemento utilizado para diferencia o separar fisicamente las calzadas de una via.

Separador central: Es el elemento por el cual se separa fisicamente, dos flujos contrarios de
trafico; ademas sirve para giros, refugio de peatones y para evitar el deslumbramiento.

Servicios sanitarios publicos: Es toda la edificacibn colocada en el espacio publico
destinada a prestar un servicio sanitario a la comunidad en general con unas condiciones de
aseo e higiene adecuadas.

Servicios comunales o colectivos: Instalacion o conjunto de instalaciones fisicas
necesarias para el buen funcionamiento de una o varias actividades comunales, para
brindarles servicios a la poblacién o habitantes de un poblado o sector.

Servicios sanitarios publicos: es toda edificacion colocada en el espacio publico destinada
a prestar un servicio sanitario a la comunidad en general con unas condiciones de aseo e
higiene adecuadas.

Serviteca: Es el establecimiento destinado al mantenimiento menor y suministro de insumo
para los vehiculos.

Sotano: Es la parte de una edificacién que esta totalmente embebida en el terreno.

Tapasol- parasol: Elemento adosado a la fachada, que sirve de cubierta de proteccion y
cuyas caracteristicas constructivas son en materiales livianos.

Tarjeta de alineamiento Documento informativo que incluye la definicion de los paramentos
de un lote o edificacién con las areas publicas o privadas (vias, zonas verdes, parques
publicos).

Teléfonos publicos: Son aparatos colocados en diferentes sectores del espacio publico que
sirven para facilitar la comunicacion telefénica de la poblacién flotante en las zonas de mayor
afluencia de habitantes.

Unidad de vivienda: Entiéndase como tal una casa o apartamento para una sola familia.



Urbanizacion cerrada: Es la que presenta cerramiento fisico de area, con vigilancia y
controles que solo permiten el acceso y libre disfrute de sus edificaciones y areas libres a sus
respectivos propietarios, residentes y empleados.

Urbanizacion comercial: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto general de
urbanizacién se adecua especificamente, para el uso principal de las actividades comerciales
de compra, venta e intercambio de mercancia o de servicios.

Usos: Son las diferentes actividades que realiza diariamente la comunidad, se diferencia en
residencial, comercial de servicios o industrial

Uso compatible: Es aquel que no perturba el uso principal y que no ocasiona peligro para la
salud, la seguridad y la tranquilidad publica

Uso complementario: Es toda actividad que contribuye al mejor funcionamiento del uso
designado como principal, con el cual es compatible y puede funcionar en cualquier predio
del &rea sin afectar el uso principal, cumpliendo con las normas de saturacion.

Uso especial: Es la destinacion que se da a bienes inmuebles o areas definidas para un
adecuado desarrollo de programas de la Administracion Municipal que exige reglamentacion
especial.

Uso institucional: Es la destinacibn que se da en un &rea para prestar servicios
administrativos, servicios publicos, de culto, educacionales, de salud, de seguridad, de
proteccién social, etc.

Uso principal de la edificacion: Es la actividad a la cual se dedica principalmente una
edificacion.

Uso obligado: Es la destinacion que se establece para areas, sectores, zonas o
edificaciones, que debe mantenerse en el tiempo por la importancia y necesarias de los
equipamientos alli existentes, que se consideran de beneficio comunitario y se requieren de
forma esencial para el mantenimiento del equilibrio de la estructura espacial urbana.

Uso social: Destinacion dada a las é&reas publicas o privadas para proporcionar
ambientacion y ornato al area urbana, proteccion a las edificaciones, esparcimiento y
servicios educacionales, de salud, de proteccion social etc., a la obligacion.

Vallas: Todo anuncio temporal o de dimensiones considerables, utilizado con medio de
difusién, con fines comerciales, culturales, civicos, turisticos, informativos o con propositos
similares de interés general dispuesto para su apreciacion visual en sitios exteriores e
independiente de las edificaciones.

Veredas: Es la division territorial del suelo rural, caracterizado por la baja contraccion de
viviendas.

Via: Es la superficie destinada a la circulacion de vehiculos o de peatones



Via obligada: Es aquella que se considera vinculada necesariamente al proceso de
urbanizacién y rige por consiguiente con caracter obligatorio tanto por el proyecto como en la
construccion.

Via privada: Es aquella por la que se admite bajo control el acceso y la circulacion de
personas y vehiculos, por ser de propiedad exclusiva de sus usuarios.

Via publica: Es aquella por la que se permite el libre acceso y circulacion a las personas y
vehiculos que es propiedad de la comunidad en general representada en el estado.

Vitrina Es el espacio destinado Unicamente a la exhibicion de mercancias y productos, su
ubicacion debe respetar libres de obstaculos las areas de circulacién y no podra ser utilizada
como sitio de venta al publico.

Vivienda: Es la edificacién o parte de ésta destinada exclusivamente para ser habitada y
servir como alojamiento permanente a personas o grupos familiares.

Voladizo: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de
construccion (paramento)

Zona de alto riesgo: Son zonas que ofrecen peligro para la estabilidad de las edificaciones
y/o para la integridad de sus habitantes.

Zona de proteccion forestal: Entiéndase como tal el area o parte de un terreno sembrado
de arboles nativos o foraneos y que por circunstancias de orden ecol6gico, ambiental, o
paisajistico se destina a proteger el medio ambiente, conservandola y protegiéndola para el
bien comun.

Zona de tratamiento especial: Es aquella que por sus condiciones fisicas, sociales o
econdmicas tiene significado, bien sea positivo o negativo, para el mantenimiento del
equilibro en la estructura urbana.

Zona industrial: Es el area que dentro del territorio Municipal se destina al uso principal de
la industria y sus complementarios, pudiendo incluir ademas usos que le sean compatibles.

Zona o éarea de actividad multiple: Es la zona o area de concentracién de actividad,
dedicadas a la localizacion intensiva de diversos usos compatibles y complementarios tales
como: residenciales, comerciales, industriales y de servicios y que conforman centro de
aglomeracion de diverso orden en las &reas urbanas

Zona verde: Area libre engramada y arborizada destinada al ornato o a la recreacion.
Zona verde privada: Es el area libre engramada y arborizada de propiedad de una o varias

personas, o entidades particulares, con acceso restringido y controlado y de usufructo
exclusivo de sus propietarios.



Zona verde publica: Es el &rea libre engramada de libre acceso para todas las personas por
ser de propiedad comun de la colectividad.

CAPITULO Il
DE LOS TRAMITES

ARTICULO 6°

DE LOS PROCEDIMIENTOS

Todo trdmite realizado ante la Secretaria de Planeacion y Valorizacion del Municipio de
Envigado o la Curaduria Urbana, tendra una duracién maxima de 45 dias, no requeriran de
intermediarios, y tendran los costos correspondientes a cada uno de los tramites, los cuales
seran entre otros; Impuestos de Construccion, de Publicidad Exterior, de Nomenclatura,
Sellos de propiedad Horizontal, servicios de Alineamientos, Normas de construccion,
Certificados de ubicacién y deméas expensas previamente determinadas mediante Actos
Legales Administrativos, para lo cual se requerird previamente los respectivos Paz y Salvos
correspondientes (predial e industria y comercio).

ARTICULO 7°

TRAMITE PARA SOLICITUD DE TARJETA DE ALINEAMIENTO

La Tarjeta de Alineamiento tendra una vigencia maxima de doce (12) meses contados a
partir de la fecha de su expedicion. Para la renovacion de la tarjeta de alineamiento se
deberéa presentar la Tarjeta anteriormente vencida y el respectivo recibo de pago de la
renovacion, el cual tendra el costo actual de una Tarjeta de Alineamiento.

En la Tarjeta de Alineamiento se definen los paramentos o retiros exteriores a un lote o
edificacion en relacidn con las vias, &reas publicas, quebradas, etc. Esta sera requisito para
la obtencion de Licencias o permisos de construccion, Licencias de Urbanismo, Permisos de



Cerramientos, legalizaciones, Reformas y adiciones de cualquier tipo de construcciéon, con
los siguientes requisitos:

Formulario de Solicitud que para tal efecto expide la Secretaria de Planeacion y Valorizacion,

con la siguiente informacion:

1. Clase de Alineamiento requerido, indicando si es para efectos de construccion, reforma,
cambio de uso, adicion, cerramiento, etc.

2. Direccidn, identificacién o Localizacion del predio, citando el nimero de la via adyacente y
la distancia en metros con respecto a la esquina de menor nomenclatura.

3. Linderos y Dimensiones del lote (frente, fondo y area).

4. Si el predio hace parte de una urbanizacion, se citara el nimero de la manzana, del lote y
el nombre de la respectiva Urbanizacion.

5. Cuenta de Servicios Publicos del predio u otro predio vecino.

6. Certificado de Libertad y Tradicion del predio.

7. Plano o esquema de Localizacion

ARTICULO 8°

TRAMITE PARA SOLICITUD DE NORMAS DE CONSTRUCCION.

Requisitos:

1. Formulario de Solicitud debidamente diligenciado que para tal fin se entregara en la
Curaduria Urbana.

2. Plano de localizacién en cartografia actualizada Escala 1: 1000.

3. Las Normas de Construccién tendran una vigencia maxima de un afio contado a partir de
la fecha de su expedicion.

ARTICULO 9°

SOLICITUD DE CERTIFICADOS DE USO DEL SUELO

Requisitos:

1. Formulario de Solicitud que para tal efecto entrega la Secretaria de Planeacion y
Valorizacién del Municipio de Envigado, debidamente diligenciado.

2. Ala solicitud se le adjuntara el Recibo de pago de los derechos de dicho Certificado.

3. Para la emision de los Certificados de Ubicacion, se adjuntara en el formulario de solicitud
un documento mediante el cual los vecinos del sector manifiesten no tener ninguna
objecién para el establecimiento de la actividad en el sector. En caso de lindar por uno de
sus costados con una edificacibn sometida a un reglamento de propiedad horizontal,
dicho concepto se solicitara a la administracion interna de la misma.

4. Adjuntar anterior Licencia de Funcionamiento (si la tiene) o Certificado de Usos del Suelo.

ARTICULO 10°

TRAMITE PARA SOLICITUD DE INSTALACION DE VALLAS

La localizacion publicitaria requerira de una Licencia o Permiso expedido por el sefior Alcalde
Municipal, previo visto bueno de la Secretaria de Planeacién y Valorizacion de Envigado y se
regira por las normas establecidas en la Ley 140 de 1994 y a las normas establecidas para
tal fin en el presente acuerdo.



Una vez instalada la publicidad exterior de acuerdo a Las normas vigentes a la fecha, el
interesado procedera a registrar ante la Secretaria de Planeacion y Valorizacion del
Municipio de Envigado tal hecho.

Requisitos:

Formato de solicitud el cual debera adjuntar una foto a color de la valla o aviso en

referencia, debidamente diligenciado.

1. Las Vallas o Avisos que se permitan, deberan cancelar un impuesto de acuerdo a lo
establecido en actuales disposiciones locales. Para las Vallas o avisos que no se
permitan, se procedera conforme a lo establecido en la Ley 140 de 1995.

ARTICULO 11°

REQUISITOS PARA PARTICION DE LOTES

Cuando se pretenda hacer una divisidon (particion) de un lote, se debera cumplir con los

siguientes requisitos.

1. Certificado de Libertad de Veinte Afios del Predio a dividir cuya fecha de expedicién no
sea superior a tres meses.

2. Presentar copia de Vias Obligadas emitidas para dicho loteo.

3. Tres copias Heliograficas en tamafio minimo de 0.50 x 0.70 mts respectivamente
firmadas por un Arquitecto o Ingeniero matriculado, dibujando el lote en Escala 1:100,
1:250, o 1:1000 que contenga

4. Cuadro de areas y descripcidon actual del lote con dimensiones de Frente, fondo y area
antes de la particion.

5. Cuadro de areas y descripcion del lote después del tramite con dimensiones del frente,
fondo y &reas de cada uno de los lotes resultantes de la particion.

6. Esquema de localizacion general del lote en el sector, indicando los cruces de vias

cercanas (Nomenclatura) y la orientacién geogréafica (norte)

Disponibilidad de servicios publicos para cada uno de los predios resultantes.

Tarjeta de Alineamiento Vigente.
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ARTICULO 12°

TRAMITE PARA LA OBTENCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Podran ser titulares de licencias los titulares de derechos reales principales, los poseedores,
los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas
fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

La expedicién de una licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos de un
predio, sobre la titularidad de su dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

Requisitos:

1. Copia del Folio de Matricula Inmobiliaria del predio por urbanizar o construir, expedida
con anterioridad no mayor de tres meses de la fecha de solicitud. Si el propietario fuere
persona juridica debera acreditar la existencia y representacion legal de la misma.

2. Fotocopia de la escritura del lote.



3. Copia del recibo de pago de impuesto predial en el que figure la nomenclatura
alfanumérica del predio.

4. Tarjeta de alineamiento vigente.

5. Disponibilidad de Acueducto, Alcantarillado y Energia (cuando se trate de edificaciones
localizadas en el perimetro urbano, adicionalmente se solicitara la disponibilidad del
servicio de gas) emitidas por la entidad competente y/o las empresas prestadoras del
servicio.

6. Autorizacion de la copropiedad en caso de reformas o adiciones en edificaciones que
estén sometidas a Reglamentos de Propiedad Horizontal.

7. Estudio de Suelos para lotes en los cuales se pretenda construir un total de cuatro (4) o
mas pisos o en aquellos donde se tenga dudas por su localizacion, pendiente o
estabilidad del terreno, etc.

8. Tres juegos de planos estructurales en formato minimo de 0.50 por un 0.70 metros,
debidamente firmados por un Ingeniero Civil Matriculado, y sus correspondientes
memorias de calculos, asi como el aval del disefio acorde al Cdédigo Colombiano de
Construcciones Sismorresistentes.

9. Tres juegos de Planos Arquitectonicos (copias Heliograficas) debidamente firmados por
un Arquitecto Matriculado, a Escala 1:50, en formato minimo de 0.50 x 0.70 que
contengan: Plantas generales, Plantas de Fundaciones y desagies, Secciones de Vias,
Fachadas y Cortes, Planta de techos, Grafico de identificacion y localizacién del predio
(sin escala), Cuadro de areas que contenga: frente, fondo y area del lote, area construida
y area libre de primer piso, area construida y libre de pisos superiores (individualmente),
area de sotano, area total construida.

Paragrafo 3°.

La aprobacion de los desarrollos para Vivienda de Interés Social, sera dada por la Curaduria
Urbana que diligenciard con caracter prioritario, bajo la Modalidad de caso especial, el
estudio de la misma. En lo Pertinente a tramites y procedimientos de aprobacién y recibo, se
acogeran a las normas generales al respecto

Paragrafo 4°.

La Licencia de Construccion tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables a
treinta y seis (36), contados a partir de su entrega. Las Licencias de Construccion Sefalaran
plazos para ejecutar y realizar las obra autorizada. La solicitud de prorroga debera formularse
dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva Licencia,
siempre y cuando se compruebe la iniciacion de la obra.

La licencia de construccion mediante el cual se autorice la edificacion, modificacion o
ampliacion de una estacion de servicio, tendra una vigencia de seis meses contados a partir
de la fecha en que quede en firme el acto acorde a lo establecido en el Decreto 1521 de
1998 emanado del Ministerio de Minas y Energia..

En los eventos en los cuales la obra no alcance a ser construida por causa no imputable al
constructor, los términos anteriormente previstos podran prorrogarse, siempre y cuando se
demuestre previamente dicha circunstancia.



Paragrafo 5°.

La Licencia de Construccién debera contener como minimo, la siguiente informacion:

1. Vigencia.

2. Caracteristicas Basicas del proyecto segun informacion suministrada en el formulario de
solicitud de licencia.

3. Nombre del constructor responsable con su respectivo numero de registro e indicacion
expresa de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que garanticen tanto la
salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

4. Indicacién de la obligacion de mantener en la Obra la Licencia y los planos con
constancia de radicacion y de exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente asi como la valla de identificacidon de la licencia.

Paragrafo 6°.

Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias de urbanismo o construccion,
procederan los recursos de reposicion o apelacion. Este ultimo se interpondra ante la Oficina
Municipal de Planeacion y Valorizacion del Municipio de Envigado, o en su defecto, ante el
Alcalde Municipal y debera resolverse de plano.

Paragrafo 7
El Urbanizador que no cumpla con lo estipulado en el Estatuto Municipal de Planeacion, se
hara acreedor a las sanciones establecidas en el Articulo 104 de la Ley 388 de 1997:

ARTICULO 13°

TRAMITE PARA INSCRIPCION COMO CONSTRUCTOR

1. Presentar Carta de Solicitud para inscribirse como tal.

2. Presentar Fotocopia de Registro de Camara de Comercio de existencia y representacion
legal.

ARTICULO 14°

TRAMITE PARA OPTENCION DE PERMISO DE PROMOCION Y ENAJENACION DE

INMUEBLES CON DESTINO A VIVIENDA

Este tramite solo se requiere para proyectos de cinco o mas unidades de vivienda, y para el

otorgamiento del premiso se solicitaran los siguientes requisitos:

1. Solicitud o peticion suscrita por el interesado o representante legal.

2. Indicar el nimero de registro asignado por la secretaria de planeacién y valorizacién del
municipio de envigado mediante el cual se inscribié como constructor.

3. Certificado de paz y salvo con la superintendencia bancaria o de sociedades con fecha de
expedicion no mayor a 30 dias.

4. Certificado de paz y salvo de industria y comercio.

5. Copia de la escritura publica de adquisicion de los terrenos y del folio de matricula
inmobiliaria con no mas de 45 dias de expedicién. Si el inmueble no pertenece al
solicitante, el propietario debe respaldar con su firma la peticidn y hacer presentacion
personal.



6. Anexar los modelos de contrato por celebrar con los futuros adquirientes de las
viviendas, que indiquen los tipos de contrato, elementos o clausulas que contendran,
garantia, sistemas de financiacion y de estar gravados con hipoteca los terrenos,
adjuntar constancia del acreedor hipotecario que se obliga a liberar los lotes o
construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen
gue afecta a cada unidad.

7. Sielinmueble estd sometido a reglamento de propiedad horizontal, anexar copia de
la escritura del reglamento; observando las exigencias establecidas en los numerales del
1° al 21° del articulo 5° y el Paragrafo 3° del articulo 06 del decreto 1365 de 1986.

8. Si el programa o plan requiere de la autorizacion de la asamblea, junta de socios o junta
directiva; se adjuntara copia del acta correspondiente.

9. Citar el acto administrativo (mediante oficio o resolucion) que autoriza la urbanizacion o
licencia provisional de construccién

10. Certificado del ingeniero civil o arquitecto responsable de la construccion en el que se
acredite:

11.Que la obra se cefiird a las licencias o permisos aprobadas y se adelantara con criterio
técnico y que se construira con materiales de primera calidad.

12.Sobre la ejecucion del presupuesto de la obra, relacionados con los item mas
representativos del proceso de construccion, especificando el porcentaje de avance de la
obra ala fecha de presentacion de la solicitud de permiso (flujo de fondos).

13.Planos arquitectonicos, de localizacion y cuadro de areas debidamente aprobados, los
cuales seran devueltos posteriormente.

14.Reglamento de propiedad horizontal debidamente protocolizado.

15.Diligenciar los formularios sobre la informacién financiera contable, conforme a los
formatos diseflados por la secretaria de planeacién y valorizaciéon del municipio de
envigado, debidamente firmados por el interesado o representante legal, por contador
publico y llegando el caso por el revisor fiscal.

16. Certificado de la corporacion de ahorro y vivienda, en el caso de tener crédito para la
construccion

17.Descripcion del tipo de materiales especificos y acabados que se emplearan en la obra.

18.Paz y Salvo de predial y Valorizacion.

ARTICULO 15°

TRAMITE PARA RECIBO DE OBRAS MAYORES Y/O DE URBANISMO

Este tramite solo se realizard para aquellos proyectos que tengan obligaciones urbanisticas y
solo podra realizarse en el momento en que esté concluida la obra en un 70 %, incluidos los
acabados exteriores y los tratamientos de los muros que sobresalgan de otras edificaciones
(laterales y culatas). y para tal fin se solicitara los siguientes requisitos:

1. El recibo de la obra no conlleva la responsabilidad de mantenimiento o reparacién a las
instalaciones que no sean cedidas a favor del Municipio de Envigado.

Certificado de Paz y Salvo de predial y valorizacion.

Certificado de Seguridad expedido por el Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Envigado.
Acta de Vecindad Final

Acta de recibo de redes de servicios publicos basicos expedidos por las empresas
prestadoras del mismo (acueducto, alcantarillado, energia, teléfonos y gas).
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Reglamento de Propiedad Horizontal.

Acta de recibo de pavimentos, andenes, cordones y zonas verdes publicas cedidas,

debidamente engramadas y arborizadas, expedida por la Secretaria de Obras Publicas

del Municipio de Envigado.

8. Garantia de estabilidad de las obras exteriores e interiores.

9. Fotocopia de la Escritura publica de cesion, debidamente inscrita ante la oficina de
registro de instrumentos publicos o recibo de pago de éstas.

10. El Constructor y/o Urbanizador entregara a la Secretaria de Planeacion y Valorizacion, en

el momento del Recibo Final de Obra por parte de dicha Secretaria, un juego de

Disquetes (Original y Copia), de 3 1/2 Pulgadas de Alta Capacidad, que contendra el

Archivo Digital del Urbanismo y Localizacion Cartografica una vez desarrollado el

Proyecto, amarrado a la Red Geodésica Nacional, en escala 1:1000, en formato

AUTOCAD, archivos con extension DWG, DXF o formato ARCAD con coberturas

exportadas en archivos con extension EO00. Ademéas de lo anterior se entregara a la

Secretaria de Planeacion el ploteo final en papel albanene Escala 1:1000, tamafio 50 x 70

cm.
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ARTICULO 16°

TRAMITE PARA RECIBO DE OBRAS MENORES

Todo proyecto nuevo, reforma o adicion debera efectuar éste tramite cifiéndose

estrictamente a los términos de la Licencia o permiso para construccion. Y los requisitos para

tal fin seran los siguientes

1. Certificado de Paz y Salvo de predial y valorizacion.

2. Dicho tramite solo podra realizarse en el momento en que esté concluida la obra en un
70 %, incluidos los acabados exteriores y los tratamientos de los muros que sobresalgan
de otras edificaciones (laterales y culatas).

3. Planos arquitecténicos y estructurales aprobados por la entidad competente.

4. Acta de recibo de redes de servicios publicos béasicos expedidos por las empresas
prestadoras del mismo (acueducto, alcantarillado, energia, teléfonos y gas).

ARTICULO 17°

TRAMITE PARA CONSTRUCCION POR ETAPAS.

Puede ser un tramite simultadneo con la solicitud de licencia o posterior a ésta y para tal fin
se debera acreditar mediante oficio la solicitud planteada y adjuntar dos copias del plano
urbanistico aprobado, en el cual se indican las etapas de construccion con una clara
convencion y se detallan los cuadros de éareas, correspondientes a cada etapa, segun
prototipo vigente las cuales deberdn ser autosuficientes en todas sus normas y obligaciones
urbanisticas.

ARTICULO 18°

TRAMITE PARA VISTO BUENO AL TRATAMIENTO Y DOTACION DE ZONAS VERDES A
CEDER Y SERVICIOS COLECTIVOS.

Este tramite debe hacerse cuando las zonas verdes y servicios colectivos se aprueban al
interior del proyecto urbanistico o cuando la cesion de zonas verdes se compensa en otro



sitio dentro de las alternativas previamente autorizadas por la Secretaria de Planeacion y
Valorizacion. Este podra ser un trdmite simultaneo con la solicitud de licencia o posterior a
ésta.

Este tramite serd prerrequisito para el recibo de la urbanizacién y para tal fin el interesado

debera presentar su solicitud escrita y adjuntar dos juegos de planos del proyecto

urbanistico con las areas verdes publicas y de servicios colectivos escala 1:1000

(Localizacién), escala 1:500, 1:200 disefio urbano y arquitectonico; areas claramente

delimitadas, acotadas, con detalles de amoblamiento o dotacion (tratamiento de exteriores,

terrazas, arborizacion, jardines, bancas, iluminacién, andenes o senderos, juegos infantiles,

etc.) indicando la destinacién especifica (tipo de parque y tipo de equipamiento colectivo),

especificaciones técnico - constructivas, como materiales de paredes, pisos, cubiertas,

areas de servicio, sistemas de administracion, etc.

ARTICULO 19°

TRAMITE PARA LA CESION DE LAS FAJAS AL MUNICIPIO.

Requisitos:

1. Solicitud para el visto bueno de las areas a ceder.

2. Borrador de la Escritura de Cesion de Fajas

3. Dos juegos de planos urbanisticos a escala adecuada para apreciar detalles que
contengan La localizacion con clara nomenclatura o direccion, coordenadas geodésicas y
convenciones asumidas para las areas a ceder segun la destinacion, perimetro de las
areas a ceder demarcado con letras o nimeros en los puntos en que cambia de direccién
y acotando la distancia entre éstos. Total de las areas registradas al interior de cada
perimetro, cuadro de areas, en relacién con las fajas y destinaciones.

ARTICULO 20°

TRAMITES Y REQUISITOS PARA LA ASIGNACION DE NOMENCLATURA

Se requiere para vias y senderos publicos, para cada edificacion y destinacion
independiente, nueva o reformada, otorgandose conjuntamente con la Licencia o Permiso de
parcelacion, urbanizacion, o construccion.

Solicitud por escrito.

Planos Urbanisticos aprobados (en urbanizaciones o parcelaciones ).

Plano de localizacion (para las construcciones menores)

Licencia o Permiso de construccion.

Recibo de pago de los impuestos de construccion y nomenclatura.
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ARTICULO 21°

TRAMITE PARA SELLO DE PLANOS PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL.

1. Solicitud presentada a la Curaduria Urbana radicada por el archivo.

2. Licencia de construccién, con la nomenclatura.

3. Dos juegos de planos actualizados, con sus areas, destinacion y nomenclatura, que
contenga: Planta arquitectonica de cada una de las viviendas que componen el inmueble,
con su respectiva nomenclatura. La nomenclatura debe indicarse en la localizacion y



fachada. La localizacion debe llevar su respectivo norte y el dimensionamiento del lote y
sus respectivos linderos. Los patios y vacios deben indicarse en planta y especificar
sus dimensiones en el respectivo cuadro de areas. Los patios como areas libres y los
vacios como areas comunes. En el cuadro de areas identificar independientemente su
nomenclatura y areas privadas (construida, libre y total) por apartamento o local.
Determinar la altura libre entre pisos (en fachadas y cortes).

ARTICULO 22°

TRAMITE PARA ASIGNACION DE ESTRATO

En el momento del recibo de la obra, el interesado debera realizar la solicitud de asignacion
de estrato mediante oficio dirigido a la Secretaria de Planeacion y Valorizacion.

ARTICULO 23°
TRAMITE PARA RECLAMACION DE ESTRATO
Requisitos
1. Diligenciar formulario o solicitud escrita del interesado.
2. A la anterior solicitud se le debera adjuntar copia de la factura de servicios publicos
domiciliarios.
TITULO II.

NORMAS ESTRUCTURALES DEL P.O.T.

ARTICULO 24°

ADOPCION DE LAS NORMAS ESTRUCTURALES DEL POT.

Addptese las Normas Estructurales del P.O.T. las cuales son las que aseguran la
consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del Plan de
Ordenamiento y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano.
Prevalecen sobre las demas normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas
niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, y su
propia modificacion solo puede emprenderse con motivo de la revision general del POT. o
excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base en motivos y estudios técnicos
debidamente sustentados.

CAPITULO |
CLASIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 25°

ADOPCION DE CLASES Y CATEGORIAS DEL SUELO

Adoptase las siguientes clases y categorias del suelo para el municipio de Envigado, de
conformidad con las disposiciones establecidas en el Capitulo IV de la ley 388 de 1997,
definido y delimitado en el Capitulo | del Titulo Il (Articulos 21 al 36 del Plan de
Ordenamiento Territorial Para el Municipio de Envigado).



CLASE DE SUELO AREA PORCENTAJE
SUELO URBANO 12'122.845 m2 15.38 %
SUELO DE EXPANSION URBANA 1'506.471 m2 191 %
SUELO RURAL 65'176.809 m2 82.71 %
CATEGORIA DE SUELO AREA PORCENTAJE
SUELO SUBURBANO 397.757 m2 0.50 %
SUELO DE PROTECCION 11'512.187 m2 14.60 %

CAPITULO II.

CONSERVACION Y MANEJO DE CENTROS HISTORICOS

ARTICULO 26°

DEFINICION DE PATRIMONIO CULTURAL
Conforman el Patrimonio Cultural las areas, edificaciones y elementos de valoracion
urbanistica, arquitectonica, histérica y cultural que de manera individual o colectiva
constituyen un legado importante en la memoria de las gentes ligadas al Municipio de

Envigado.

ARTICULO 27°
OBJETIVO

El presente Capitulo propende por la valoracion, preservacion, y adecuado mantenimiento de
los bienes tangibles e intangibles considerados como de gran valor histérico o arquitectonico
con el fin de mantener en el tiempo y en el espacio la representatividad volumétrica de las
edificaciones consideradas de gran valor histérico o arquitectonico, ademas de la exaltacion

simbdlica de su entorno.

ARTICULO 28°
TIPOS DE INTERVENCION

Entiéndase por intervencion todo acto que cause cambios al bien de interés cultural o que

afecte el estado del mismo.




De acuerdo con los valores histéricos, urbanisticos, arquitectonicos y culturales que posean
las edificaciones de gran valor patrimonial enunciadas en el presente acuerdo, se podran
clasificar por niveles de conservacion en los cuales se permitirA uno o varios de los
siguientes tipos de intervencion: Restauracion, Recuperacion, Consolidacion, Conservacion,
Adecuacion, Preservacion, Liberacion Parcial, Ampliacion y/u otros que se determinen
deberan implementarse mediante la formulacién de un plan parcial.

Ningun bien que halla sido declarado de interés cultural podrd ser demolido, destruido,
parcelado o removido sin la respectiva autorizacion de la entidad que lo haya declarado
como tal.

ARTICULO 29°

INVENTARIO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

Los bienes inmuebles patrimoniales relacionados a continuacién deben ser protegidos,
mantenidos y conservados por sus propietarios; por tal motivo no podran ser demolidos,
debiendo sus propietarios cumplir a cabalidad con las exigencias de restauracion,
conservacion, preservacion y mantenimiento exigidas en este acuerdo.

Para efectos de la reglamentacion del presente acuerdo se establecen como edificaciones

consideradas de gran valor historico - arquitectonico, a los siguientes:

Escuela Fernando Gonzalez

Antigua Estacion del Ferrocarril.

Casa Museo Otraparte donde murio el escritor Fernando Gonzalez

Iglesia De Santa Gertrudis.

Antiguo Palacio Municipal

Iglesia de San José

Casa De La Cultura "Miguel Uribe Restrepo™

Iglesia De Santa Barbara De La Ayura.

Casa Blanca donde vive la Pintora Débora Arango

10 Colegio La Presentacion y Capilla Adjunta

11.Iglesia San Marcos

12.Casa Quinta la Algueria (Urbanizacion Alquerias de San Isidro).

13.La Plaza de Mercado, la cual tendra un tratamiento de conservacion y / o restauracion,
pero no tendra radio de influencia o tratamiento especial a sus predios colindantes o que
le den frente.

14.Escuela La Pava

©CONoOO~WNE

ARTICULO 30°

MANEJO E INTERVENCION DE LAS AREAS DE INFLUENCIA A LAS EDIFICACIONES
CONSIDERADAS DE GRAN VALOR HISTORICO O ARQUITECTONICO:

Se deberan tener estas consideraciones para los siguientes patrimonios: Escuela Fernando
Gonzalez, Casa de la Cultura "Miguel Uribe Restrepo", Iglesia de Santa Barbara de La Ayura,
Iglesia de Santa Gertrudis, Antiguo Palacio Municipal, Iglesia de San José, Casa Museo
Otraparte donde nacié el escritor Fernando Gonzalez.



1. En éstas areas la altura frontal de la nueva edificacion, deberan ser iguales o menores a
la establecida en el edificio considerado como de gran valor arquitecténico a nivel del
enrase de cubierta.

2. Las edificaciones colindantes o que den frente principal, lateral o diagonal a la Iglesia de
San José, la Iglesia de Santa Gertrudis, y el Antiguo Palacio Municipal, deberan tener
como minimo dos niveles, donde el primero de ellos tendrd una altura libre minima de
3.50 metros.

3. Dichas construcciones nuevas no podran anular vanos o cualquier elemento
caracteristico de la fachada posterior o lateral del edificio en referencia.

4. Si el edificio considerado de gran valor histérico o arquitecténico posee accesos 0 vanos
sobre sus fachadas laterales, la edificacién colindante debera respetar un retiro minimo
de cinco (5) metros a partir del primer nivel.

5. Si se plantea tratamiento de fachada, ésta debera tener los acabados similares y el
mismo lenguaje de las edificaciones referidas en el presente acuerdo.

6. Si la fachada lateral del edificio en referencia es cerrada; la nueva edificacion colindante
podra ser eximida de los retiros laterales.

7. La nueva edificacion colindante que se proyecte, debera darle continuidad al alineamiento
principal de fachada, definidos por la edificacion determinante.

8. En los predios localizados dentro de las areas de influencia anteriormente enunciadas y
gue no colinden con la edificacion considerada de gran valor histérico o arquitectonico, se
permitira desarrollar la altura maxima permitida en el sector acorde al area y a la franja de
densidad donde se ubica, desde una distancia de cinco metros contados a partir de la
linea de paramento frontal.

9. La subdivisién predial s6lo se permitira bajo régimen de propiedad horizontal.

10.No se permitira el englobe de predios. El englobe de predios solamente se podra dar con
el objeto de recomponer unidades de destinacion.

11.Los proyectos de intervencion en predios que hacen parte de una unidad de destinacion
deberan ser desarrollados teniendo en cuenta la edificacién en su conjunto.

12.Las intervenciones propuestas para alguno de los predios que conforman una unidad de
destinacion solo se permitiran si hacen parte de un proyecto integral que involucre a toda
la unidad. En tal caso, las obras interiores podran ser adelantadas en forma
independiente para cada predio pero las que involucren la fachada y el tramo frontero
deberan ser llevadas a cabo simultaneamente para todos los predios que conforman la
unidad de destinacion.

13.No podran modificarse las cubiertas, la ornamentacion, los acabados ni el color de las
fachadas, los patios y demas elementos compartidos por la edificacion sin que sea parte
de un proyecto integral para la unidad.

14.Mezanines: No se permitira la construccion de mezanines en los inmuebles del sector
reglamentado.

15.Las fachadas deberdn ser pafietadas y pintadas. No se permitirAn enchapes de ningun
género, asi como tampoco las pinturas de aceite y adherentes sintéticos. La carpinteria
debera ser en madera pintada. Las canales y bajantes que estén a la vista deberan ser
unicamente en latén o lamina metélica, de seccion semicircular y sujetas con ganchos en
hierro. Las bajantes deben ir obligatoriamente por dentro del muro en el primer piso.



16.Todas las culatas existentes y las que resulten en adelante de obras nuevas o
ampliaciones en el sector reglamentado deberan tener como materiales de acabado los
mismos de las fachadas principales del inmueble.

17.Todas las obras que se realicen hacia el espacio publico deberdn paramentarse

18.En predios de Conservacion Integral y de Conservacién Tipologica: no se exigiran
parqueaderos, exceptuando los inmuebles de Conservacion Parcial solamente cuando se
realice una obra de ampliacion y/o o se sustituya la totalidad de la edificacion.

19.Semisétanos: No se permitira la construccibn de semis6tanos dentro del sector
reglamentado.

20.Mantenimiento: Es deber de los propietarios de los inmuebles mantener en buen estado
las fachadas y andenes de las edificaciones del Centro Histérico o area de influencia. Se
deberan adelantar obras de mantenimiento periddicamente y especialmente con motivo
de festividades.

ARTICULO 31°

DELIMITACION DE AREAS DE INFLUENCIA

El &rea de influencia de dichas edificaciones estara determinada por:

1. Los predios que colindan con la edificacion determinada como de gran valor historico o
arquitectonico en los primeros cinco metros de la linea del paramento.

2. Aquellos predios que estando localizados al otro costado de la via, den al frente principal,
lateral o diagonal de la edificacion considerada de gran valor histérico o arquitectonico.
También en los primeros cinco metros de la linea del paramento.

3. En consecuencia, para efectos de darle aplicacion a las normas establecidas en el
Articulo anterior, los predios afectados por la determinacion de radios de influencia seran
los siguientes:

Por la Escuela Fernando Gonzalez.

21-012-011 21-032-011 21-032-012 21-032-013 21-
032-014
21-032-015 21-032-016 21-032-017 21-033-011 22-
002-022
22-003-028 22-004-001 22-005-025 22-005-026 22-
005-027
22-005-028 22-005-029 22-005-030 22-005-031 22-
005-032
22-005-033 22-005-034 22-005-045 22-013-001 22-
013-002
22-014-001 22-014-002 22-014-004 22-022-015 22-
022-016
22-022-017 22-022-018 22-022-019 22-022-020 22-
022-021

Por la Casa Museo Otraparte donde nacio el escritor Fernando Gonzalez:
38-002-001 38-002-003



Por la Iglesia de Santa Gertrudis:

22-018-003 22-018-004 22-018-005 22-018-006 22-
018-007

22-018-008 22-018-013 22-018-018 22-019-001

Por el Antiguo Palacio Municipal:

22-010-001 22-010-005 22-010-006 22-010-007 22-
010-008

22-010-012 22-010-013 22-010-028 22-010-029 22-
010-030

22-010-031 22-010-032 22-010-033

Por la Iglesia de San José:

14-013-008 14-013-009 14-013-011 14-013-010 14-
017-001

14-017-002 14-017-003 14-017-004 14-017-005 14-
018-001

14-018-027 14-018-028 14-018-029 14-018-030 14-
018-031

14-018-032 14-018-036 14-018-037 14-018-038 14-
018-039

14-018-041 14-018-042 14-018-043 14-018-044

Por la Casa de la Cultura "Miguel Uribe Restrepo™:

24-008-001 25-004-006 25-004-007 25-004-008 25-
004-009

25-005-007 25-005-008 25-005-009 25-005-010 25-
005-011

25-005-012 25-006-001 25-006-002 25-006-016 25-
007-002

Por la Iglesia de Santa Barbara de La Ayura:

29-001-001 30-007-017 30-007-018 30-007-019 30-
007-020

30-007-021 30-007-024 30-008-001 30-008-002 30-
008-003

30-009-001 30-009-002 30-009-010 30-009-035 30-
009-037

30-009-040

ARTICULO 32°

SEGUIMIENTO Y CONTROL

A la Secretaria de Planeacion Municipal le competen, ademas de las funciones generales y
especificas asignadas en la presente reglamentacion, el control y supervisiéon de las obras o
intervenciones en las areas de influencia anteriormente definidas, en los siguientes aspectos:



1. Por solicitud de los interesados en realizar intervenciones en inmuebles del area urbana,
sefialar las normas que se aplican para la elaboracién de proyectos de arquitectura y
urbanismo y elaborar la demarcacion respectiva, segun las disposiciones contenidas en el
presente Acuerdo.

2. Solicitar a la autoridad policial correspondiente la suspension de toda obra o construccion
gue carezca de aprobacién o que, teniéndola, se aparte de las obras o planos aprobados
o0 contravenga lo dispuesto en esta reglamentacion y autorizar a dicha instancia la
reapertura de la obra o construccién cuando se compruebe que cumple con los requisitos
exigidos por esta reglamentacion.

3. Remitir al Curador Urbano el concepto presentado por la instancia a que corresponda
evaluar el proyecto, cuando éste sea aprobatorio, para que se encargue de expedir la
licencia de construccion.

4. Solicitar a la Alcaldia Municipal la imposicién de las sanciones del caso a aquellos
propietarios que no cumplan con la normatividad contenida en el presente Acuerdo o con
los términos de las Licencias.

5. Asesorar y promover campafias orientadas al conocimiento, valoracion y preservacion del
patrimonio cultural inmueble, tales como exposiciones, concursos, seminarios Yy
publicaciones y otorgar reconocimiento publico, mediante distinciones y premios a
guienes contribuyan a la preservacion de los bienes que conforman el patrimonio
inmueble de la ciudad.

6. Es deber de las autoridades municipales competentes, administrativas y de policia brindar
apoyo e informacion a los ciudadanos sobre los procedimientos que se adelanten en
contra de los infractores.

ARTICULO 33°

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CIUDADANOS:

Los Ciudadanos que intervengan el patrimonio inmueble del &rea objeto de reglamentacion,
tendran derecho a obtener de la Secretaria de Planeacion Municipal informacion oportuna
sobre las Categorias de Intervencion y las normas a seguir.

Los ciudadanos estardn en la obligacion de acogerse a la normativa vigente y a las
disposiciones particulares sobre los tramites a seguir para obtener las diferentes licencias y
permisos.

ARTICULO 34°

MODIFICACION DE LA REGLAMENTACION

Para modificar la reglamentacion contenida en el presente Acuerdo, bien sea mediante

norma especifica 0 como componente del Plan de Ordenamiento Urbano, se requerird en

especial cumplir con el siguiente tramite, sin perjuicio de las normas particulares sobre

formulacién o modificacion del mencionado plan:

1. Se requerira la elaboracion previa de un estudio técnico especial en el que se evalien y
sustenten las modificaciones propuestas en concordancia con la legislacién nacional
sobre preservacion del patrimonio cultural.



2. El Proyecto de Acuerdo sera sometido a consulta con las organizaciones civicas,
ambientales y agremiaciones profesionales que tengan participacion en la conservacion y
desarrollo de patrimonio historico arquitecténico.

Paragrafo

El Alcalde Municipal definirh mediante reglamento las entidades civicas y de profesionales
gue participaran en la consulta de los proyectos de modificacion de la reglamentacion
contenida en el presente Acuerdo la forma de elegir sus representantes y los procedimientos
para la consulta.

CAPITULO 1L
DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL

ARTICULO 35°

DEL SISTEMA VIAL

El manejo del sistema vial se fundamentara en una concepcion integral y equilibrada que
articula las relaciones de circulacién vehicular y peatonal con el espacio publico y el
Urbanismo de la Ciudad.

ARTICULO 36°

VIAS DE ACCESO

Todo proyecto comprendido dentro del Suelo Urbano y los desarrollos que se autoricen en el
Suelo de Expansion Urbana y Suelo Rural del Municipio de Envigado, se cefiira a las
disposiciones del sistema vial contempladas en los planes viales municipales y debera
contemplarse un acceso al terreno a través de una via publica con las secciones minimas
establecidas en el presente Estatuto y en el Plan de Ordenamiento Territorial, salvo que por
la fijacion de las vias obligadas el acceso debe disponerse por una seccion publica diferente.

ARTICULO 37°
TRAZADO DE LAS VIAS



Las vias inherentes a un proyecto pertenecientes al sistema vial de servicio, seran
proyectadas por la Secretaria de Planeacion y Valorizacién, para ser incorporadas como vias
Obligadas, Cuando las condiciones fisicas del terreno lo permitan, en el trazado de las vias
se dara continuidad a las existentes en los sectores adyacentes, las vias internas a un
desarrollo urbanistico podran ser propuestas por el urbanizador y aprobadas por la
Secretaria Municipal de Planeacién y Valorizacion.

Paragrafo
Cuando una via troncal o regional atraviese o limite un desarrollo, se podran exigir vias de
servicio paralelas por el acceso a los lotes.

ARTICULO 38°

VOLTEADEROS

En las vias que rematan para volteaderos, en las cuales sea factible su futura prolongacion,
se debera construir sus calzadas hasta el borde limite del desarrollo sin obstaculos que
irrumpan su continuidad, permitiendo de igual forma su maniobrabilidad.

ARTICULO 39°

ACCESO DIRECTO A LOS LOTES

Para cada uno de los lotes comprendidos en el proyecto debera preverse el acceso directo a
través de una via publica o de bien comun privado.

Cuando los terrenos comprendidos en un proyecto urbanistico o de construccion estén
ubicados frente a vias para las que se haya programado alguna ampliacién, el interesado
ejecutara las obras que sean necesarias para la adecuada accesibilidad vial.

ARTICULO 40°

SECCION PUBLICA MINIMA DE LAS VIAS

Las vias principales o publicas de una Urbanizacion Residencial en el Suelo Urbano tendran
una seccion publica minima de trece (13) metros distribuidos asi: Calzada; 7.00 metros, Zona
Verde; 1.50 mts y Andén; 1.50 metros. La seccion del antejardin sera la establecida acorde a
la tipologia de urbanizacién o proyecto (5.00 metros para vivienda Multifamiliar o de 3.00
metros para vivienda Unifamiliar, bifamiliar o trifamiliar.

La seccion minima de las vias vehiculares privadas serd de seis metros de calzada, zona
verde de 1.50 metros y andén de 1.50 metros.

No se permitird la construccion de un solo carril de calzada, exceptuando las vias que
delimitan tangencial o periféricamente un lote a construir, las cuales se conformaran en la
extensién del predio con la seccién publica establecida desde el eje de la via actual.



Paragrafo 1.

Las Urbanizaciones Industriales deberan disponer de Vias, tanto de acceso directo, como
internas, las cuales tendran una seccion de 26.50 mts distribuidos asi: 10.50 mts de Calzada,
Zona Verde: 1.50 mts, Andén: 1.50 mts y antejardin de 5.00 metros (en ambos costados)

Paragrafo 2.

En corredores de actividad Multiple que sea necesario la disposicion de parqueadero aledafio
a la calzada en Vias del sistema troncal, arterial y colector, la Secretaria de Planeacion y
Valorizacién analizara en cada caso. La solucion no podrd ir en detrimento de la normal
circulacién vehicular y peatonal. Si se incluyen areas privadas, deberan cederse al Municipio.

Paragrafo 3.

Para el suelo Rural se debera propender por un sistema vial que busque la conexion entre
las vias, principales existentes, teniendo en la cuenta las caracteristicas topogréaficas de los
terrenos, la proteccion ambiental y la accesibilidad a las zonas de produccion y a los nucleos
veredales.

En las Parcelaciones la via principal serd debidamente pavimentada, conformada y
acordonada, y la seccion de ésta via sera de 6.00 metros de calzada, 1.00 metro de cuneta
lateral y el cerramiento se realizara a 8.00 metros respecto al eje de la via. Las vias al interior
de cada parcela serdn de dominio privado y su mantenimiento estara a cargo de sus
usuarios.

Para cada uno de los lotes resultantes de una parcela debera garantizarse el acceso directo

desde una via vehicular.

1. Las construcciones a localizarse en el Suelo Rural del Municipio de Envigado deberan
respetar un retiro minimo frontal a eje de via de acuerdo al cuadro establecido en el
presente estatuto.

2. Para la Carretera Alto de Las Palmas - Aeropuerto, el retiro minimo de construccién para
uso residencial sera de 50.00 metros contados a partir del eje de la via, y 30.00 metros
para el Uso Comercial o de Servicios.

3. Para las Vias Alto de Las Palmas - Retiro, San Diego - Alto de las Palmas o la nueva Via
Escobero - Alto de las Palmas, el retiro minimo sera de 30.00 contados a partir del eje de
la via.

4. El radio minimo de las curvas horizontales serd de 15.50 metros, con pendientes
méaximas del 20 %, dependiendo de las condiciones topograficas. Para cada uno de los
lotes comprendidos en la parcelacion, debera disponerse del acceso directo a través de
una via vehicular.

ARTICULO 41°
SENDEROS PEATONALES



Se autoriza destinar para tal fin un porcentaje del area reservada para vias siempre y cuando
cumplan con la necesidad de parqueaderos y estas vias se asienten sobre terreno natural.
Cumpliendo las siguientes especificaciones

1. Para terrenos con pendientes superior al 12 % se exigird una seccion de doce metros
distribuidos asi, seis metros de zona libre al centro engramada y arborizada, andén de
1.50 metros y antejardin de 1.50 metros.

2. Para terrenos con pendientes superiores al 12 % los senderos tendran una seccion de la
dimension y distribucion anteriores pero estaran provistos de cunetas adecuadas al borde
de los andenes.

3. Los andenes se construirdn de acuerdo a las exigencias de la pendiente del terreno,

combinandose trayectos planos con trayectos en gradas o escalas. Asi mismo podran

construirse rampas siempre y cuando estas no excedan una pendiente del 8 %.

La longitud maxima de las vias peatonales sera de 80.00 metros entre vias vehiculares.

La zona libre central engramada y arborizada correspondiente a las vias peatonales no

podran ser computadas dentro del porcentaje obligatorio para zonas verdes publicas o

privadas de la urbanizacion.

S

ARTICULO 42°

Las secciones de las vias, enunciadas anteriormente, podran tener alguna modificacion de
su seccion o alteracién del orden establecido para cada una de ellas, previo concepto y
autorizacion de la Secretaria de Planeacion y Valorizacién pero no podrd evadirse la
conformaciéon de alguno de sus elementos (calzada, zona verde, andén, cunetas,
sobreanchos, etc.), en caso de que el interesado no pueda garantizar su vinculacion a la
malla vial, no se autorizara su desarrollo urbanistico.

ARTICULO 43°

VIAS OBLIGADAS

Toda via consignada en el Plan Vial del Municipio de Envigado, tendra el caracter de via
obligada, y la Secretaria de Planeaciéon Municipal suministrara la informacidén técnica
necesaria al interesado para la planificacion de su proyecto, el cual podra proponer
variaciones al alineamiento dentro de su terreno para su analisis respectivo.

Las vias que comprometen un lote deberan ser construidas por el interesado y entregarse
con acabado en pavimento y dotadas con las redes para servicios publicos de acuerdo con
las exigencias de las entidades competentes.

ARTICULO 44°

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIAS

La Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Envigado, bajo cuya responsabilidad
estd la vigilancia y el mantenimiento de las mismas, establecera las especificaciones
técnicas para tal fin. Las secciones y dimensiones, al igual que los alineamientos horizontales
y verticales seran funcion y competencia de la Secretaria de Planeacion y Valorizacion.



ARTICULO 45°

VIAS COLECTORAS Y DE SERVICIO

Cuando una via de los sistemas troncal o regional atraviese o limite un desarrollo urbanistico,
se podra solicitar el disefio y construccion por parte del interesado de vias de servicio
paralelas con sus respectivas zonas de transicion para sus empalmes con la troncal o
regional respectiva.

Las vias colectoras y de servicio seran proyectadas por el interesado bajo los criterios de
mantener en lo posible la continuidad vial del sector donde se ubique el terreno, la relacion
de las vias proyectadas con las existentes en los desarrollos vecinos, la transicion entre las
vias de servicio con las troncales, arteriales y regionales. La Secretaria Municipal de
Planeacién y Valorizacion de Envigado podré exigir modificaciones al sistema vial colector y
de servicio propuesto por el interesado, en aras de la convivencia, de la seguridad colectiva
para la comunidad y del buen funcionamiento vial municipal.

ARTICULO 46°

DISENO DE RASANTES

El empalme de la rasante de dos vias se hara con las curvas verticales adecuadas con el
disefio geométrico conservando diez metros desde el borde de la calzada o de la bahia hasta
el inicio o terminacion de la curva vertical.

ARTICULO 47°

CONSTRUCCION PARCIAL DE VIAS

Cuando se haya de conceder autorizacion para construir un tramo de una via de mayor
longitud, correspondiente al Plan Vial, la Secretaria de Planeacion y Valorizacion verificara
en el disefo la posibilidad de ejecutar la continuacion de ésta. El interesado presentara el
proyecto con el alineamiento horizontal y vertical para ser apropiados los empalmes con el
resto de las vias.

ARTICULO 48°

VIAS PARA TRANSPORTE PUBLICO

Todo desarrollo de vivienda que prevea 100 o mas unidades, debera disponer de una via
colectora para el transporte publico, acorde a las especificaciones establecidas en el Plan
Vial Municipal.

Los paraderos de los vehiculos de transporte publico colectivo (buses, busetas, microbuses y
colectivos) se ubicaran de tal manera que causen el menor impacto posible de trafico y
ambiental. La Secretaria Municipal de Transportes y Transito en coordinacién con Planeacion
y Valorizacién, sefialaran la ubicacién de los paraderos de buses para las diferentes rutas
gue circulan por nuestro Municipio.

ARTICULO 49°



DE LAS NORMAS SOBRE SENALIZACION VIAL

En todas las vias conformadas dentro del Territorio Municipal, se establecer4d una
sefalizacion clara y visible sobre los sentidos de circulacién, restricciones de
estacionamiento, cargue y descargue, paraderos de buses, parqueaderos publicos y demas
aspectos que contribuyan a una circulacion ordenada y segura de vehiculos y peatones.

CAPITULO IV

DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 50°

DE LA ESTRATEGIA BASICA PARA EL MANEJO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

El acceso a los Servicios Publicos esta definido como un derecho fundamental del ciudadano
y como una finalidad social del Estado, en cuanto le corresponde garantizar el bienestar
general y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion a partir de su adecuada
cobertura, eficiencia calidad y manejo de los aspectos técnicos y socio - Econdémicos
relacionados con su prestacion.

ARTICULO 51°

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Todo proyecto urbanistico o de construccion individual desarrollado en el Suelo Urbano del
Municipio de Envigado, cualquiera que sea su uso, deberé ofrecer accesibilidad y posibilidad
de instalacién futura de Servicios basicos de; Acueducto, Alcantarillado, Energia, Telefonia
Fija, Gas, Alumbrado Publico, Nomenclatura, Aseo y Recoleccion de basuras.

ARTICULO 52°

COBERTURA GEOGRAFICA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Las Empresas autorizadas prestaran los servicios publicos domiciliarios en aquellas zonas
desarrolladas urbanisticamente, obedeciendo al propio plan de expansion y con sujecion a
las disposiciones para la materia.

ARTICULO 53¢

VINCULACION A LA MALLA URBANA

Cuando las areas por desarrollar no estén dentro de terrenos urbanizados y las redes de
servicios publicos, el interesado debera construir las redes y las vias principales necesarias
para su vinculacion, previa aprobacion la Secretaria de Planeacion Municipal de Envigado y
la empresa prestadora de servicios.



Paragrafo 1°

En caso de requerirse sistema de bombeo para lograr la vinculacion de alcantarillado de una
urbanizacién, con las redes existentes, no se permitira ningun tipo de estructura hidraulica
gue posibilite la descarga de aguas residuales directamente a las quebradas.

Paragrafo 2°

El interesado que teniendo un sistema de tratamiento de aguas residuales o un acueducto
particular, quiera vincularse a la red existente, debera tramitar el correspondiente certificado
de factibilidad de prestacion de tales servicios.

Paragrafo 3°
En el caso en que el interesado no pueda garantizar la vinculacién del proyecto a la malla
urbana, no se permitira su desarrollo urbanistico.

ARTICULO 54°

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

Las redes que deberan incluirse en los proyectos de desarrollo urbanisticos, se extendera en
lo posible por area publica, sin embargo cuando se proyecten por areas privadas, éstas
deberan ser libres o de bienes comunes de circulacion (servidumbre), serd obligatorio
constituir el respectivo gravamen de servidumbre a favor de la entidad prestadora del
servicio.

El interesado tramitard todo lo relacionado con las cesiones de fajas o servidumbres para la
ubicacion de redes de servicios publicos. Estas redes seran construidas por el interesado.
Solo en el evento en que la entidad prestadora de servicios construya las redes, estara
exento el interesado de su construccion directa.

ARTICULO 55°

AFECTACION POR SERVIDUMBRE

Aféctense las areas para retiros de las quebradas y arroyos con una servidumbre para el
trazado, construccion, ampliacion, reconstruccion y mantenimiento de las redes de servicio
publico que disponga la entidad encargada de estos. Esta afectacion estara vigente aun en
caso en que parte de la zona de retiro sea cercada, para el recibo de la urbanizacion o
construccion se verificara el registro del gravamen, en el folio de matricula inmobiliaria
respectivo.

ARTICULO 56°

CRITERIOS GENERALES PARA SU LOCALIZACION

Las redes de servicios publicos deberan ubicarse en aquellos sitios de mayor disponibilidad y
oferta de espacio, sea en el espacio publico o privado, buscando las zonas o sitios donde
causen menor congestion e impacto sobre las otras infraestructuras.

Todo proyecto de Instalacion de redes debera contar con su referencia espacial, amarrada a
la red geodésica con el fin de establecer las respectivas fajas o servidumbres para el paso de



las redes correspondientes. La saturacion de zonas o espacios, comprobada con fundamento
en parametros de espacialidad, oferta y funcionalidad, sera razén suficiente para no permitir
la instalacion de nuevas redes, pero si la reposicidn de las existentes. Ninguna empresa
prestadora podra utilizar la infraestructura de soporte o los componentes de redes de
terceros, sin autorizacién previa y expresa de ellos y de la administracidon municipal como
entidad propietaria de las vias y de los espacios publicos.

En zonas de uso de proteccion o manejo ambiental no se permitira la ubicacion de redes que
atente contra ellas o les generen impactos negativos, o no cuenten con la Licencia o el
permiso ambiental respectivos. Las redes de servicio publico no podran obstaculizar los
desplazamientos y la libre circulacion peatonal o vehicular. Desde su disefio, durante su
construccion y en el tiempo de su funcionamiento se procurara que las redes de servicio
publico no causen ni parcial ni totalmente riesgos o molestias en los sitios de interés
colectivo.

ARTICULO 57°

ACUEDUCTO

Para la construccion y el disefio de acueductos en desarrollos urbanisticos localizados en
zonas que carecen de dicho servicio, regirdn respectivamente las normas de las empresas
competentes previa autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.
Igualmente se certificard por parte de ésta la suficiencia de las fuentes en periodos de
verano.

ARTICULO 58°

ENERGIA ELECTRICA

Para la aprobacién de toda urbanizacion, parcelacion, unidad de vivienda independiente,
desarrollo comercial o industrial, es obligatoria la consulta y disponibilidad previa de energia
en el sector por parte de la entidad competente.

ARTICULO 59°

AGUAS RESIDUALES

Las urbanizaciones residenciales o desarrollos comerciales o industriales deben contar con
tratamiento de aguas residuales para evitar la contaminacién de los suelos y las aguas. Toda
parcelacion o construccion ubicada en una zona que carezca del Servicio de Alcantarillado,
debera disefar y construir su sistema de disposicion de aguas residuales, ajustandose a los
limites permisibles de descarga a una fuente hidrica de acuerdo al decreto 1594/84 del
Ministerio de Salud y/o sus normas concordantes.

ARTICULO 60°

PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS CRUDAS Y PLANTAS DE TRATAMIENTO DE

AGUAS RESIDUALES

1. Para mitigar el impacto que puede generar la construccion de la planta de tratamiento de
aguas residuales, se debera exigir la adecuacion de un cerco vivo.

2. Plantear la conformacién de un espacio verde periférico minimo de 8.00 metros con
respecto a los linderos, el cual no sera construido, que sirva de transicion y aislamiento
con los usos del suelo proximos y los medios que puedan ser afectados.



3. Las conducciones del agua tanto en su estado natural como tratada deberan ser
adecuadas y por consiguiente no se permitird conducirlas a través de cafios o desagles
descubiertos.

4. Todos los proyectos de localizacién y construccion de plantas de tratamiento de aguas,
cualquiera que sea su tipo, deberan ir acompafiados de su correspondiente Licencia de
construccion. Estos deberan plantear los impactos referidos a la calidad del medio
ambiente y del ordenamiento de la zona, considerando las diferencias de la calidad
ambiental y urbanistica que existira con y sin la accién que sus efectos genere. El estudio
debera comprender los aspectos técnicos y socioecondmicos relacionados. En general
este tipo de proyectos requiere de licencia ambiental, otorgada por la autoridad ambiental
competente.

5. El proyecto se ajustara a las hormas generales sobre retiros a corrientes de agua y retiros
de Zonas urbanizadas, establecidos en el Presente Estatuto.

6. En las plantas de tratamiento de aguas residuales no se permitira la construccion de
dispositivos "by - pass" que posibilitan la descarga de aguas residuales directamente a las
Quebradas sin un tratamiento previo. Cuando se realice la reparacion o el mantenimiento
de algun elemento del sistema de tratamiento, este estara dotado de tal forma, que
garantice su funcionamiento ininterrumpido, efectuando el control de los afluentes
tratados, cualquiera que sea el sistema de tratamiento que se apruebe, mediante la toma
y analisis periodico de muestras.

7. Establecer la relacion de los efectos del proyecto con los otros usos del suelo
predominantes en la Zona de Ubicaciéon del mismo.

8. Definir los inconvenientes y/o molestias potenciales a ocasionarse durante la construccion
y operacion de la planta para garantizar la comodidad del vecindario, relacionadas con
efectos tales como; ruidos, olores, vibraciones, efectos estéticos, de higiene y de salud
publica para casos de operacion normal o situaciones de emergencia.

9. Se debera presentar igualmente un programa preventivo y/o correctivo para reducir los
efectos negativos de trafico vehicular o peatonal a ocasionarse, en casos de operacién
normal o en casos de emergencia.

10.Los aspectos béasicos a considerar en dicho estudio serén; los Geoldgicos, Geotécnicos,
Impacto Ambiental, espacial, Impacto Urbanistico, Disposicién final de lodos etc.

11.El interesado tramitara todo lo relacionado a la concesion de aguas y permiso de
vertimiento ante la autoridad ambiental competente.

ARTICULO 61°

ALUMBRADO PUBLICO

Toda construccion, urbanizacién, o desarrollo comercial o industrial; deberd poseer
alumbrado publico, el cual serd cedido al Municipio a titulo gratuito por medio de Escritura
Publica, cumpliendo con las normas, disposiciones y recomendaciones técnicas que para tal
fin establezca la Administracion Municipal. En caso de ser vias de dominio privado todo
urbanizador estara obligado a dotar las vias que conforme acorde a las normas establecidas
en el presente acuerdo, donde los copropietarios seran los encargados de su
mantenimiento.

ARTICULO 62°
GAS DOMICILIARIO



Para la obtencién de la Licencia de Construccion para todo nuevo proyecto ubicado en el
Suelo Urbano del Municipio de Envigado, se debera adjuntar a la solicitud, el respectivo
certificado de disponibilidad de la prestacién de éste servicio, con visto bueno de la Empresa
o El concesionario del servicio quién ser& el responsable por el estricto cumplimiento de las
normas urbanisticas, de seguridad y proteccion al medio ambiente.

Toda instalacién de gas debera disefiarse de manera tal que una vez entre en operacion el
gasoducto urbano forme parte integral de éste y permita la conduccién del gas natural.

Paragrafo 1°

Las redes y demas instalaciones para gas deberan tener como referencia la Resolucion
80505 de Marzo 17 de 1997 expedida por El Ministerio de Minas y Energia, y las normas
técnicas colombianas vigentes a la fecha. Por ningin motivo se permitira la utilizacion del
conducto de gas para otros servicios.

Paragrafo 2°

Toda instalacion de medidores de gas, deberd cumplir con las normas exigidas en la
reglamentacion pertinente y debera ubicarse en el exterior de los inmuebles o en zonas
comunes, directamente accesible en todo momento desde el exterior.

Paragrafo 3°

Los desarrollos urbanisticos deberan reservar el area necesaria para la ubicacion de los
recipientes estacionarios, se excluyen las areas cedidas al municipio de Envigado y las
destinadas a los servicios colectivos, asi como los retiros a corrientes naturales de agua,
retiros a medianeria, los retiros de proteccion a estructuras hidraulicas, antejardines, sétanos,
semisétanos o areas que las cubre.

Paragrafo 4°

Cuando el carro surtidor de los recipientes estacionarios no sea factible llegar a donde se
encuentra el recipiente y se plantea realizar el llenado desde la via publica, se debe exigir la
conformacién de una bahia para ubicar el carro - tanque, cumpliendo con las dimensiones y
especificaciones del presente Estatuto. Los recipientes de almacenamiento de gas pueden
ser ubicados en superficies o enterrados (en los retiros de construccion), quedando
debidamente cercada y sefializada el area correspondiente.

Los tanques estacionarios en superficie y enterrado deberan colocarse a una distancia
minima entre si de edificios y linderos vecinos de acuerdo con lo establecido en la siguiente
tabla:

CAPACIDAD DEL TANQUE DISTANCIAS MINIMAS EN METROS
ESTACIONARIO
EN METROS EN ENTERRADOS | SUPERFICIALE ENTRE
CUBICOS GALONES S RECIPIENTES

SUPERFICIALE
S




045al 120 a 250 3 3 Ninguna
1.01a1.9 251 a 500 3 3 1
1.91a7.6 501 a 2000 3 7.6 1
7.61a15.2 2001 a 4000 7.6 7.6 1
15.21 a 114 4001 a 30000 15 15 1.5
114.01 a 265 | 30001 a 70000 15 23 (*)

(*) 1/4 de la suma de los tanques estacionarios adyacentes

Los tanques estacionarios en superficie y enterrados, deben ubicarse en el exterior de la

edificacién y no podran estar ubicados en:

1. Elinterior de las edificaciones (patios o jardines interiores).

2. Debajo de las edificaciones (semisétanos o sotanos).

3. En aquellos lugares de los locales comerciales destinados a la atencion al publico.

4. A una distancia menor de 1.80 metros de la proyeccién vertical de las lineas aéreas de
potencia eléctrica que tengan una tension nominal superior a 600 voltios.

5. Adicionalmente se deberéa respetar y cumplir el ordenamiento urbanistico establecido en
el presente Estatuto.

ARTICULO 63°

ASEO

Para la obtencién de las Licencias de Urbanismo y construccion en cualquier parte del
territorio envigadefo, se requerira de la disponibilidad de servicios publicos otorgada por la
entidad competente, donde para toda actuaciéon de vigilancia, control y preservacion del
recurso natural de las quebradas y sus afluentes, la autoridad ambiental competente dara
cumplimiento a las normas vigentes que rigen para tal fin. Las unidades residenciales que
tengan 10 o mas unidades de vivienda, deberan plantear una Unidad Técnica de Basuras
con sus respectivos contenedores. Esta debera localizarse fuera de los aislamientos frontales
y laterales, al interior del predio y en areas comunes y debera tener un area minima de 5.00
metros cuadrados y debera estar localizada de manera tal que permita una facil recoleccion y
no contamine las fuentes de agua superficiales. Para conjuntos de mas de 10 viviendas, el
area se incrementara a razén de 1 metro cuadrado por cada 10 viviendas, ajustadas al
Decreto 605 de 1996.

ARTICULO 64°

UBICACION DE ANTENAS DE AMPLITUD Y FRECUENCIA MODULADA

El sistema irradiante de Estaciones de radio debera estar ubicado a una altura superior de
2.700 metros sobre nivel del mar, con caracter restringido, respetando una distancia minima
de 500 metros a alguna edificacion existente o asentamiento humano. El area minima para la
ubicacion de estas antenas se determinara teniendo en la cuenta la potencia, la frecuencia y
la amplitud de la emisora, previo cumplimiento de los estudios técnicos avalados por las
autoridades ambiental competente.

CAPITULO V.



DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 65°

DEFINICION DE ESPACIO PUBLICO.

El Espacio Publico es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por su naturaleza, uso o afectacion, a la
satisfaccion de las necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los
intereses individuales de los habitantes (Articulo 2° del Decreto 1504 de 1998.)

ARTICULO 66°

OBJETIVOS

Las intervenciones sobre el espacio de uso publico en el Municipio de Envigado, tienen por
objetivo preservar sus componentes, consolidarlos y/o conformar y adecuar estas areas para
el disfrute y permanencia, la circulacion, la recreacion y la prestacion de servicios comunales
para los habitantes de la ciudad. Se refieren por tanto, a la conservacion y/o recuperacion de
elementos del paisaje urbano, como las plazas las calles, los centros de manzana y las
fachadas.

ARTICULO 67°

CONSTRUCCION DE ANDENES:

Toda construccion nueva, reforma o adicion, para obtener el recibo de la construccion, ésta

debera adecuar y construir los andenes que le corresponden en la extensién del frente de su

lote, cumpliendo con las siguientes especificaciones:

1. Garantizar la continuidad de la circulacién peatonal sin cambios bruscos de nivel. No se
permitiran cortes en los mismos y en el caso que fuera indispensable un cambio de nivel,
dicho cambio deberéa garantizar la continuidad.

2. Se construiran en concreto de tal forma que sea durable y antideslizante, garantizando la
normal permeabilidad del suelo y deberan tener una pendiente del 5% hacia los canales
de desaglie. De este modo debera procederse en el caso de que deban reemplazarse
algunos andenes por su deterioro.

3. Debera ser accesible a los limitados fisicos, ancianos, nifios, etc.

4. No se permitira la interrupcion del andén con jardineras, rampas de acceso vehicular,
escalinatas, plataformas u otro elemento o barrera fisica.

5. Los andenes deberan construirse de acuerdo con las exigencias de la pendiente del
terreno, combinandose trayectos planos con trayectos en rampas.

6. Cuando la pendiente exceda el ocho por ciento (8%), podran construirse en gradas o
escalas.

7. Cualquier desarrollo urbanistico o constructivo localizado en una esquina, debera rematar
el cruce de los andenes con rampas en materiales antideslizantes, con una pendiente
maxima del 8% y con seccién minima de 90 centimetros.



ARTICULO 68°

ANTEJARDINES

Los retiros definidos como antejardines seran de caracter ornamental y proteccién, por
consiguiente, no se podra utilizar la ocupacién de éste con ningun tipo de elemento tales
como rampas, escaleras, piscinas, sOtanos o semisoOtanos, etc., ni como area de
almacenamiento de productos y mercancias, salvo en los casos expresos de rampas y
escaleras cuando por las condiciones del terreno resulten diferencias entre el andén y el
primer nivel de la edificacion y se requieran para acceder siempre y cuando se respete la
continuidad del andén.

El antejardin hara parte del Espacio Publico, y solo podra estar cercado garantizando una
transparencia minima del 90 %, hasta una altura maxima de 1.20 metros (en casas
individuales localizadas entre medianeros) no se podra modificar su zona verde por piso duro
exceptuando los rieles necesarios para el acceso vehicular o peatonal y la seccion del
acceso a los locales comerciales. Tampoco se permitird el cerramiento del antejardin con
elementos cortopunzantes o electrizados.

ARTICULO 69°

ACCESIBILIDAD A LOS LIMITADOS FISICOS

En todo proyecto de construccion de cualquier edificacion que haya de destinarse a la
prestacion de un servicio directo publico, a cualquiera de las actividades comerciales o al uso
social recreativo, para la expedicion de la Licencia de Construccion, deberd indicarse en los
planos, la forma en que habran de tratarse las aceras inmediatamente anexas a la edificacion
prevista, las puertas de acceso, rampas, circulaciones internas y ascensores de forma tal que
permitan la facil circulacion e ingreso de los limitados fisicos segun las especificaciones a
gue alude la Ley 361 de Febrero 07 de 1997, la Ley 546 de Diciembre 23 de 1999 y las
demas normas concordantes.

Asi mismo, el proyecto correspondiente debera prever las areas que habran de destinarse
para la adecuacion de parqueadero, bafio publico y cabina telefonica para minusvalidos, asi
mismo las areas para estacionamiento de sillas o elementos similares. Las Instalaciones
destinadas al uso de teatro, salas de cine y actividades de concentracion publica similares
deberan contemplar sitios aptos para la ubicacion de los limitados fisicos los cuales
albergardn como minimo el 1 % de su capacidad..

El recibo de construccion no se otorgara en ningun caso de no haber sido satisfecha la

exigencia prevista en este Articulo. Las actividades o usos que deberan cumplir con estas

exigencias son las siguientes:

1. Servicios personales especiales.

2. Servicios personales generales cuando se trata de gimnasios, centros meédicos,
laboratorios y establecimientos publicos.

3. Oficinas.
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Servicios basicos en lo que se refiere a la administracion publica y diplomética, religioso,
hospitalario y educativo.

Servicios mortuorios.

Centros mayoristas.

Supermercados y almacenes por departamentos.
Centros comerciales.

. Pasajes comerciales.

10. Sistemas de transporte.

11.Agregados comerciales.

12.Industrias en general.

13. Areas para la recreacion

14. Asistencia y proteccion social.

15. Centrales de abastecimiento.

16.Terminales de transporte de pasajeros.
17.Estaciones de policia.

©ooNO O

ARTICULO 70°
LOTES SIN EDIFICAR.
En los lotes sin edificar que hacen parte de la malla urbana ya desarrollada y consolidada es
obligacion del propietario construir un muro de cierre hasta la altura de dos con cincuenta
metros (2.50 m), dicho muro se construird en ladrillo o material similar, con acabado de
fachada que no requiera mantenimiento, respetando los paramentos de construccion
definidos para el sector por el alineamiento, En las zonas campestres o semicampestres este
cerco deberé ser transparente o con setos naturales.

1. La Administracion Municipal podra proceder a realizar dichos cerramientos cobrando
posteriormente por este servicio a través de alguno de sus sistemas de facturacion.

2. Sobre estos muros no se admitira la colocacion o pintura de avisos publicitarios, sin
embargo pueden utilizarse para la instalacion de murales artisticos, cumpliendo con las
disposiciones y normas correspondientes.

3. En el suelo urbano no se permitird la instalacibn de elementos electrizados o
cortopunzantes a una altura inferior de 2.50 metros

4. No se permitird ningun tipo de cerramiento a borde de calzada.

ARTICULO 71°

TRATAMIENTO DE MUROS Y FACHADAS

Los muros laterales o posteriores construidos que resalten a nivel de las vias o en alturas
sobre otras edificaciones, tendran los mismos acabados de la fachada principal. Permitiendo
el acabado en ladrillo ranurado a la vista en buen estado (colocando el plomo y el hilo por la
cara exterior del muro). No debera aparecer vigas y losa sobresalientes, voladas o ventanas
en las medianerias.

Paragrafo
Ninguna construccién con frente a via publica podra tener fachada cerrada en dichos frentes,
lo cual va en detrimento del espacio publico. Solo se permitira fachadas cerradas frente a



vias publicas en aquellos casos en los cuales por motivo del uso especifico no sea posible la
apertura de sus muros, para lo cual se realizara un tratamiento de fachada con soluciones
volumétricas y/o de acabados especiales.

ARTICULO 72°

RAMPAS PEATONALES EN LAS EDIFICACIONES

Las rampas construidas en el Municipio de Envigado deberan cumplir con las siguientes

especificaciones:

1. Pendiente maxima del once por ciento.

2. La pendiente transversal no debe superar el 1.5 %.

3. Ancho minimo de un metro.

4. Longitud méxima por tramos de nueve metros, y en caso de recorridos mayores, la
pendiente maxima debera ser de 6 %, caso en el cual se deberd descansos intermedios
de 1.50 metros por cada 9.00 metros de longitud.

5. Cuando el remate de una rampa se ubique ante una puerta, dicho espacio tendra una

longitud minima de 1.20 metros mas la longitud ocupada por el barrido de la puerta.

Material antideslizante.

La seguridad de los usuarios requiere de la existencia de barandillas laterales con

pasamanos facilmente prensibles, que deben superar en 30 centimetros los puntos de

entrada y salida de la rampa.

8. Pasamanos a 0.70 y a 0.90 metros de altura contados a partir del nivel de piso acabado
localizados a una distancia minima de dos metros respecto a la ochava.

9. Para todos los casos se dara continuidad a la sefializacion peatonal tanto en andenes
como en pasos de cebra o en el separador.
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ARTICULO 73°

SERVIDUMBRES

La seccion de servidumbres en el Municipio de Envigado, debera ser minima de 3.00 metros,
y en ella no se permitira el desarrollo de dos o mas viviendas por predio, podra legalizarse
construcciones con una seccion menor siempre y cuando éstas solo sirvan a una unidad de
vivienda.

ARTICULO 74°

ACTA DE INVENTARIO DEL ESPACIO PUBLICO

Para los proyectos de urbanizacion y construccion de edificaciones de 400 metros
construidos en adelante, la Secretaria Municipal de Obras Publicas y el responsable del
proyecto deberan levantar antes de la iniciacion de las obras, un Acta de Inventario del
Espacio Publico, en la cual conste el estado de los pavimentos, de las calzadas, de los
andenes, de las zonas verdes publicas y de las corrientes de agua préoximas al proyecto con
el fin de garantizar al término de la construccién que las condiciones del espacio publico
afectado por el proyecto sean equivalentes a las iniciales como minimo.



ARTICULO 75°
VALLAS
Estas deberan cumplir con las siguientes caracteristicas:

1.
2.

3.
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8.
9

10.
11.

Resistencia a la intemperie del material.

Instalada y ensamblada sobre estructura metalica u otro material con sistemas fijos
resistentes a los fendmenos de la naturaleza.

Estar debidamente integrada fisica, visual y arquitectonicamente al paisaje, respetando la
arborizacion existente y los demas elementos constitutivos del espacio publico, teniendo
en cuenta las condiciones de visibilidad, preservacion, circulacion y seguridad fisica.
Debera contener en la parte inferior izquierda, el nombre y el teléfono del propietario asi
como el nimero de registro de instalacion.

No podra tener condiciones de suciedad, inseguridad o deterioro.

El area maxima sera de 48.00 metros cuadrados y su area minima de 8.00 metros
cuadrados.

La altura minima del borde con respecto al nivel de piso sera de 2.10 metros, la altura
méaxima sera de 8.10 metros y la longitud maxima serd de 12.00 metros. En el suelo rural
la distancia minima entre vallas sera de 200.00 metros lineales en el mismo costado de la
via.

No se permitird su localizacién en ninguna curva.

La distancia minima con respecto al cruce de vias arterias, puentes glorietas, retenes o
edificaciones declaradas como patrimonio arquitectonico sera de 250 metros.

La distancia minima a lineas de alta tension sera de 16.00 metros.

Se debera conservar un retiro minimo de 15 metros respecto al borde de la via con
angulo de 30 grados como maximo con respecto al eje de la via o paralelo a ella.

12.Queda prohibida la instalacion de publicidad visual exterior en los siguientes sitios: zonas

residenciales exceptuando la publicidad de identificacion, fachadas de edificaciones
incluyendo techos y marquesinas areas libres publicas o constitutivas de una seccion vial,
areas privadas construidas dedicadas a fines educativos, culturales y recreativos, retiros
obligatorios de corrientes de agua, sobre la variante Envigado Alto de Las Palmas y Alto
de Las Palmas — Aeropuerto, zonas verdes que hagan parte de obras complementarias
de puentes o pasos a desnivel, espacios publicos saturados con elementos de
amoblamiento urbano, sobre cubiertas o terrazas.

13.En los muros laterales o culatas de las edificaciones localizadas en el suelo urbano se

permitird la localizacibn de una valla publicitaria que contenga un mensaje civico
institucional de la Administracién Municipal, o mensajes de contenido politico.



ARTICULO 76°

AVISOS COMERCIALES

1. Se permitira la colocacion como maximo de un aviso por cada establecimiento comercial.

2. Se deberan colocar en la parte superior de los vanos de las puertas y las vitrinas, sin
ocultar los elementos ornamentales de las fachadas.

3. El area del aviso no podra exceder de 2.00 metros cuadrados de area, ni sobresalir de la
fachada frontalmente mas de 20 centimetros.

4. El borde inferior del aviso debera estar a una altura mayor de 2.10 metros sobre el nivel
del piso o terreno.

5. Los avisos podran ser pintados, grabados, proyectados, iluminados, y estar fabricados en
madera, metal, plastico, acabados cromados y niquelados u otro material resistente a la
intemperie.

6. Los avisos luminosos solo se permitiran en zonas industriales y comerciales, sin que ellos
trastornen el sosiego de las viviendas contiguas.

7. Los avisos con materiales reflexivos de alta retroreflexion serdn de uso exclusivo de la

sefializacion de transito y la nomenclatura urbana.

No podra instalarse avisos sobre aleros, tapasoles y marquesinas de las edificaciones.

Se prohibe la instalacién de avisos perpendiculares a las fachadas y cualquier tipo de

propaganda sobre templos o edificaciones de valor patrimonial, andenes, arboles, postes

de energia, antejardines, ventanas, edificaciones publicas, placas de canalizacién y

muros de contencidn, o las llamadas “tijeras” sobre andenes o sitios que irrumpan la

circulacion.

10.Los avisos y/o logotipos corporativos podran exceder las areas referidas y someteran su
proyecto a la Secretaria de Planeacién para su respectiva autorizacion.
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ARTICULO 77°

AVISOS PARA TEATRO

El tratamiento publicitario en las fachadas de los teatros, salas de cine, y establecimientos
similares por medio de dispositivos luminosos, se considera como un caso especial, por lo
tanto su disefio y localizacion esta sujeto a no sobrepasar el 40 % del area de la fachada.

ARTICULO 78°

MURALES ARTISTICOS

Los murales artisticos podran contener mensajes publicitarios o civicos en un area que no
exceda el 10 % del area total. Se permitira murales artisticos en muros de cerramiento de
lotes sin edificar, muros laterales o posteriores de las edificaciones que resaltan de las vias o
construcciones aledafas, fachadas de las edificaciones, etc., conformandose como parte del
patrimonio cultural del Municipio de Envigado.



ARTICULO 79°

PASACALLES

1. Podra autorizarse la instalacion de pasacalles previa presentacion de los respectivos paz
y salvos correspondientes.

2. En las zonas comerciales se manejara una saturacibn de maximo un pasacalle por
cuadra.

3. Para efectos de aplicacion de este articulo se asumira como cuadra una distancia lineal
de 200 metros en los corredores comerciales y/o de servicios localizados en el Suelo de
Expansion Urbana y Suelo Rural.

4. En las zonas residenciales, se manejara una distancia minima de doscientos metros

5. Todo pasacalle debera incluir el nimero de la resolucion que lo autoriza y su vigencia.

6. Facultese a la Administracion Municipal para reglamentar las disposiciones en cuanto a

instalacion de pasacalles con contenido politico en periodos electorales.

ARTICULO 80°

RELOJES PUBLICOS.

Es todo elemento instalado para proveer de la informacién sobre la hora, que podra estar
complementado con informacion sobre temperatura, humedad, fecha u otras variables que
podran ser utilizadas como medio de difusion de mensajes publicitarios, civicos, culturales, y
artisticos de interés para quienes se desplazan por los espacios publicos; los cuales se
podran instalar en los siguientes sitios:

1.

2.
3.

En separadores respetando una distancia minima de 10.00 metros respecto a glorietas y
esquinas, y no se podra volar sobre la calzada vehicular.

En glorietas y areas verdes resultantes de la ejecucién de proyectos viales.

En edificaciones en altura, siempre y cuando armonicen con el conjunto arquitectonico.

En sitios de concentracion publica como plazas, parques, plazoletas y pasajes peatonales
descubiertos, teniendo en cuenta la no afectacion fisica o estética o la circulacion.

En accesos a lugares turisticos.

En puentes peatonales o vehiculares sin obstaculizar la sefializacion vial.

ARTICULO 81°

TAPASOLES Y MARQUESINAS

Solo se permitiran siempre y cuando sea comprobada su necesidad por estar sufriendo las
inclemencias del tiempo, las cuales deberan ajustarse a los siguientes requisitos.
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Altura libre minima de 2.40 metros.

Distancia minima a eje de muro de medianeria de 1.00 metro.

No podréa sobrepasar una distancia de 0.80 metros del paramento.

Podréa ser en acrilico, teja de barro, lona, etc.

No se permitira la instalacion de publicidad sobre estos.

No se permitira la ocupacion del espacio inferior con mesas o sillas, salvo los localizados
en los establecimientos que en el momento de aprobacion del presente acuerdo cuenten



con su respectiva aprobacién, siempre y cuando no obstruyan la libre circulacion peatonal
y/o vehicular y en lo posible se encuentren recostadas al paramento de la edificacion.

7. Para el otorgamiento de la autorizacién para una instalaciéon de parasoles o marquesina,
se debera adjuntar el visto bueno del propietario del local comercial asi como de los
copropietarios del edificio en caso de estar sometido a un régimen de propiedad
horizontal.

ARTICULO 82°

MODULOS PARA VENTAS ESTACIONARIAS

1. Solo se permitira su instalaciébn en andenes donde se respete una seccion libre minima
de 2.00 metros.

2. Se podran instalar combinados con arborizacién, respetando el eje de ésta

3. Se localizaran a una distancia minima de 5.00 metros respecto al cruce o proyecciéon de
paramentos que conforman la esquina.

4. La distancia minima respecto a médulos de paraderos de buses, serd de cuatro metros.

5. Distancia minima de 20.00 respecto a glorietas o accesos de establecimientos
educativos.

6. Distancia minima de tres metros respecto a esculturas, hidrantes, monumentos historicos,
elementos ornamentales, rejas de transformadores, tapas de cajas de inspeccion,
medidores de redes de servicio publico, arboles u otro elemento de amoblamiento urbano.

7. Distancia minima de diez metros respecto a accesos de iglesias, entidades bancarias y
afines o establecimientos de caracter institucional.

8. Los puestos de chance, loteria, empanadas, y similares pertenecientes a los
establecimientos publicos, se deberan ubicar dentro del local y en ningln caso se utilizara
areas de espacio publico.

9. Los kioscos temporales de embotelladoras pueden estar localizados solo en el interior de
los parques, plazoletas, o zonas deportivas ubicados fuera de la zona centro y se admitira
maximo uno por cada parque o por cada 1500 metros cuadrados de area del parque.

10.Su é&rea no podra sobrepasar de 3.20 metros cuadrados, y su altura minima de cubierta
sera de 2.20 metros.

11.Se prohibe su localizacion en separadores, pasos de cebra, cruce de vias, accesos a
centros comerciales, frente a monumentos histéricos, zonas verdes de parques.

12.Los mensajes comerciales solo ocuparan el 10 % del area del modulo.

ARTICULO 83°

MODULOS PARA PARADEROS DE BUSES

Deberan permanecer libres de ventas ambulantes y todo tipo de amoblamiento urbano, a

excepcion de los recipientes para basura los cuales se ubicaran minimo uno por cada

modulo, y su localizacion no obstruira la circulacion peatonal.

1. Localizados a una distancia minima de 10 metros respecto al cruce de los paramentos y a
0.50 metros de la proyeccion de la calzada vehicular.

2. Ladistancia minima entre médulos sera de 20 metros

3. Se localizaran en andenes donde se respete una seccién minima libre de dos metros.



4. Ofreceran ventajas de prefabricacion, resistencia, armonia, durabilidad, y movilidad, lo
cual facilitaré su traslado si se modifican las rutas de buses.

5. Todo moédulo se ubicara cerca de la iluminacién publica o en su defecto debera estar
dotada de iluminacion.

6. Se podra complementar con elementos de sefializacién, rutas de buses, mapas de la
ciudad, etc., de forma tal que no obstruya la circulacion peatonal.

7. Se permitira la instalacion de publicidad que no exceda el 10 % del area del médulo,
previa autorizacion de la Secretaria de Planeacion, cancelando los respectivos impuestos.

ARTICULO 84°

JARDINERAS

Se podran instalar prefabricadas o vaciadas en sitio, podran localizarse en andenes donde se
respete una seccion libre minima de 1.50 metros, a una distancia minima de 12,00 metros
respecto a la interseccion de los paramentos, el area minima de las jardineras vaciadas en
sitio sera de un metro cuadrado.

ARTICULO 85°

ILUMINACION PUBLICA

Tanto para las vias internas privadas, asi como para las vias publicas, su iluminacién debera
cumplir con las siguientes especificaciones minimas:

1. Los postes se localizardn estratégicamente en una linea ubicada a lo largo del borde
exterior del andén sin obstaculizar ningun tipo de circulacién peatonal o vehicular.

Su altura oscilara entre 8.00 a 27 metros.

Las redes deberan ser subterraneas, no se permitira el cableado aéreo.

No podran limitar la visibilidad de las vias o deslumbramiento de los conductores.

Su material podré ser en concreto o metalicos.

Se utilizard bombilla mayor de sodio 70 o sodio 150 u otra tecnologia mas actualizada con
bajo consumo de energia.

La distancia maxima entre postes debera ser 25 metros.

Se instalaran lamparas de brazo tipo tortuga.

Solo se permitird otro tipo de iluminacién ornamental, cuando la via construida posea
iluminacidn con las anteriores especificaciones.
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ARTICULO 86°

BANCAS

Se ubicaran preferiblemente debajo de los arboles o elementos que protejan al usuario de las
inclemencias del clima, se instalaran sobre areas con tratamiento de piso duro, permitiendo
la libre circulacion peatonal, no podra instalarse en zonas verdes o en separadores centrales
con una seccion menor de tres metros, distanciados a 0.60 metros del bordillo de la calzada
y a 12 metros del cruce de los parametros sin obstruir la visibilidad del conductor.



ARTICULO 87°

PUENTES PEATONALES

Se localizaran en lugares de muy alta densidad vehicular y que restrinjan el paso peatonal a

nivel, se podran instalar conjuntamente con las barreras para peatones, determinando

igualmente su vinculacién con los sistemas de transporte publico y su visibilidad.

1. El piso para su construccion debera ser antideslizante

2. Ancho minimo del puente de 1.50 metros libres.

3. Contara con barandas de proteccion lateral a una altura minima de un metro

4. La escalera tendra un ancho minimo de 1.50 metros con huellas que oscilen entre 0.30 y

0.35 metros, altura méxima de la contrahuella de 18 centimetros.

Su altura minima sera de 4.50 metros de galibo libre

Los puntos donde se apoye la escalera deberan ser propiedad del Municipio de Envigado,

0 en su defecto, estos terrenos seran donados para tal fin.

7. Debera contar con rampas con una pendiente maxima del 8 % y una longitud maxima del
tramo de 8.00 metros con un ancho minimo de 1.10 metros.

8. Las rampas deberan disponer de pasamanos a 0.90 metros y a 0.50 metros en toda su
extensidon con prolongacién en los extremos de 0.30 metros paralelos al piso.

9. Todo puente peatonal debera contar con una iluminacién similar a la especificada en el
presente acuerdo.
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ARTICULO 88°

BARRERAS DE PROTECCION PARA PEATONES

Se instalaran para salvar las diferencias de nivel entre pisos a partir de 0.50 metros con
marcos en tuberia galvanizada de dos pulgadas de diametro y una altura de 0.90 metro, y un
mddulo con paral intermedio horizontal a 0.45metros de altura respecto al piso acabado y un
anclaje no inferior a 0.40 metros. Para las edificaciones en construccién se exigira una
longitud similar a la del frente del lote de la edificacion de forma tal que se proteja este
espacio publico y el peatdn.

ARTICULO 89°

BARRERAS DE ORIENTACION PEATONAL

Se construirdn en tuberia galvanizada de dos pulgadas y una altura minima de 0.90 metros,
tablero en lamina galvanizada calibre 20 que cubra el espacio vacio, con una altura maxima
de 0.70 metros y a 0.20 metros de altura respecto al nivel de piso acabado, su anclaje sera
minimo de 0.40 metros de profundidad, y su longitud sera de tres metros, admitiendo en ellos
la instalacién de avisos publicitarios.

ARTICULO 90°
HIDRANTES



Su ubicacién debera tener en cuenta que no quede obstaculizado por ningin elemento de
amoblamiento urbano, ni su localizacion en andenes afectara la libre circulacion peatonal,
para la cual se reservara el borde exterior del andén. Su ubicacién, control, instalacién y
capacidad se hard de acuerdo a lo establecido en las normas técnicas de las empresas
prestadoras del servicio de acueducto.

ARTICULO 91°

SEMAFOROS

La cantidad de semaforos y el tipo de funcién que desempefian se definen de acuerdo con

las condiciones de seguridad, tanto para conductores como para peatones con la

jerarquizacion vial, con el volumen de trafico, al igual que con el cruce de las vias, para su

localizacion se tendra en cuenta los siguientes aspectos:

1. Elradio de giro de los vehiculos.

2. La ochava del andén, respetando una distancia minima de cuatro metros del bordillo del
andén perpendicular a la via donde se instalen.

3. Los elementos tales como luminarias, cajas de inspeccion, rejillas, hidrantes, y otros

similares, colocando el semaforo de forma tal que sea prioritaria la visibilidad de éste para

el conductor y el peaton.

Los establecimientos educativos para darle un tratamiento especial de seguridad.

Coordinar con la sefalizacion vertical y a nivel de piso (pasos de cebra)

La semaforizacién podra tener una fuente sonora que permita a las personas invidentes

saber cuando el semaforo este cediendo el paso a peatones.

o g s

ARTICULO 92°

RECIPIENTES PARA BASURA

Los recipientes recolectores se ubicaran de tal forma que no causen conflicto en la

circulacién vehicular o peatonal.

1. La distribucion de las canastillas obedecera a las necesidades presentes en el sitio, de
acuerdo con la frecuencia peatonal y a la actividad comercial que se desarrolle en la
cuadra, por esto se podra ubicar en los postes y parales de alumbrado publico.

2. En parques, plazas, plazoletas se podran colocar canastillas y buzones, localizandolos en
sitios visibles de tal forma que no contrasten fisica o estéticamente con el medio, y no
obstaculicen la circulacién peatonal.

ARTICULO 93°

DISPENSADORES DE AGUA

Se instalaran en sitios de concentracion publica tales como plazas, parques, plazoletas
respetando los elementos de amoblamiento urbano instalados en el sitio, en forma
proporcional teniendo en cuenta los grados de saturacion, en sitios donde se garantice el
suministro de agu8a potable y la continuidad de la prestacion del servicio de acueducto, en
superficies niveladas y firmes de manera que se facilite el uso y se permita la libre circulacién
de los peatones.



ARTICULO 94°

SERVICIOS SANITARIOS PUBLICOS

Se deberan adecuar y construir de manera que se facilite el acceso y transito de la poblacion
en general y de las personas con limitaciones fisicas.

1.

2.

3.

Se localizaran en sitios de concentracién publica como plazas, parques o plazoletas cerca
de espacios de circulacion peatonal para permitir el facil acceso a la comunidad.

Contaran minimo con un cuarto de servicio sanitario por sexo y uno para limitados fisicos
con la respectiva sefializacion en el acceso.

El acabado de piso debera ser con material antideslizante.

El espacio minimo del bafio para limitados fisicos sera de 1.80 por 1.80 metros, teniendo
la tasa una altura de 75 centimetros y el lavamanos entre 0.80 y 0.85 metros de altura
respecto al nivel del piso acabado, ademas a los lados de la tasa se debera tener un
apoyo o brazo con ancho de 0.60 metros y una altura de 0.75 metros del piso.

La puerta de acceso debera tener un ancho minimo de 0.60 metros y las de los limitados
fisicos de 0.85 metros.

Toda instalacién de servicios sanitarios publicos debera garantizar su mantenimiento y
vigilancia por cuenta del propietario.

ARTICULO 95°
TELEFONOS PUBLICOS

1.

2.

En los andenes se localizaran evitando obstaculizar la visibilidad vehicular y respetando
un ancho libre minimo de 1.50 metros reservado para circulacion peatonal.

En sitios de concentracién publica existentes tales como parques, plazas, plazoletas y
pasajes comerciales se localizaran moédulos de teléfonos donde haya una mayor
accesibilidad de acuerdo con la conformacion del espacio, de tal forma que no obstaculice
la visibilidad vehicular y los flujos peatonales.

En éareas centrales y en espacios publicos abiertos tales como plazas, parques,
plazoletas, pasajes peatonales descubiertos, etc., se localizaran teléfonos publicos para
limitados fisicos facilitando el servicio y teniendo en la cuenta las normas establecidas.

ARTICULO 96°

BUZONES DE CORREO AEREO

Se localizaran en sitios de concentracion publica tales como parques, plazoletas y plazas
entre otros, se instalaran en lugares visibles de tal forma que no contrasten fisica o
estéticamente con el entorno y no obstaculicen la circulacion peatonal.



CAPITULO VL.
DEL MANEJO AMBIENTAL

ARTICULO 97°

DEL RECURSO AGUA

Los interesados en nuevos desarrollos urbanisticos, estaran obligados a conservar el cauce y

la vegetacion circundante como area de proteccion de las corrientes naturales de agua,

pudiendo ser cedidas a favor del Municipio de Envigado mediante escritura publica. Los
retiros a las quebradas con caudal permanente o intermitente seran los siguientes:

1. Quebrada La Ayura: en la zona urbana donde exista canal artificial, diez metros a partir
del borde exterior de la placa de canalizacion, y donde exista canal natural el retiro sera
de treinta metros del borde del cauce natural principal.

2. El retiro minimo a otras quebradas o corrientes de agua localizadas en el area urbana
donde no exista un estudio de crecientes y delimitacion de las llanuras de inundacion, la
autoridad ambiental competente definird su retiro minimo, donde en principio no se
admitira un retiro menor de diez metros.

3. Las quebradas urbanas bajo coberturas existentes tendran como retiro minimo 10 metros
del canal artificial y 5 metros cuando la cobertura sea un Box-Culvert.

4. El retiro de las quebradas en el suelo de expansion urbana y en el suelo rural ser4 de 30
metros a partir del borde del cauce natural de las quebradas. Se analizar4 por las
autoridades ambientales competentes la obligatoriedad del retiro de los 30 metros en las
corrientes de agua de orden 1,2, y 3.

5. Mediante Cartografia se determinard el area real de los humedales y de los lagos, donde
se establecera una proteccién minima de 30 metros a partir de su borde.

6. Se conservara un retiro hasta el parte aguas o linea divisoria de la cuenca que no
sobrepase los 100 metros de un nacimiento de agua.

Paragrafo 1°

En los desarrollos urbanisticos y las edificaciones los retiros de corrientes de agua, deberan
mantenerse como area libre que no podra ser contabilizada como sujeto de cesion
urbanistica obligatoria al Municipio.

Paragrafo 2°

Los diez (10) primeros metros horizontales tomados desde el borde superior del canal natural
o artificial se afectaran a servidumbre puablica a favor del Municipio de Envigado para la
conservacion y el mantenimiento de estas y solo se permitird el cerco a partir de este retiro.
Sobre este no se permitira cambio de zona verde por cualquier tipo de piso duro,
construccion de kioscos o0 casetas comerciales, vias, piscinas, placas o zonas deportivas,
zonas de depdsito, antenas parabdlicas, de radio o television, etc., tanques de
almacenamiento de gas o instalaciones similares, salvo las vias necesarias para el desarrollo
de | Plan Vial, donde se prevea el debido cuidado o canalizacién de su cauce.

Parégrafo 3°



Manejo de aguas lluvias subsuperficiales:

En la zona urbana donde exista red de alcantarillado pluvial el usuario debera llevar las
aguas de los drenajes subsuperficiales y de red de aguas lluvias al alcantarillado pluvial, y en
los sitios que por condiciones especiales no sea posible llevarlas al alcantarillado pluvial
deberan descargarlas a la quebrada mas cercana, previo permiso de la autoridad ambiental
competente.

En el suelo de expansion urbana y suelo rural solo se permitird el drenaje de aguas
subsuperficiales y red de aguas lluvias en el porcentaje del predio a habilitar, siempre y
cuando se disponga de suficiente area que permita la filtracion o que éstas puedan llevarse a
una quebrada para la cual se debe tramitar el respectivo permiso ante la autoridad ambiental
competente.

Paragrafo 4°

Manejo de aguas residuales

1. En el Suelo Urbano cuando exista red de alcantarillado de aguas negras el usuario
debera tramitar la respectiva conexion ante la empresa que presta el servicio. En caso de
no existir red de alcantarillado se debera tramitar el respectivo permiso provisional de
vertimiento ante la autoridad ambiental competente.

2. En el Suelo de Expansion Urbana y en el Suelo Rural, se debera tramitar el respectivo
permiso de vertimiento ante la autoridad ambiental competente.

Paragrafo 5°

De la ocupacion de cauces

Para cualquier estructura que vaya a ocupar el cauce se debera contar con n permiso
debidamente tramitado y autorizado por la autoridad ambiental competente.

Paragrafo 6°

De las estructuras hidraulicas existentes.

Sobra las estructuras hidraulicas existentes que ocupan cauces no se permitird ningun tipo
de intervencion, salvo los peatonales o vehiculares de cruce.

ARTICULO 98°

DEL RECURSO SUELO

Las disposiciones que se adopten para la intervencién y el manejo del Recurso Suelo

deberan propiciar la racional asignacion de uso para su aprovechamiento, defensa,

preservacion o recuperacion de acuerdo con sus caracteristicas especificas, su capacidad

productiva y los requerimientos ecoldgicos, igualmente deberan considerarse aquellos

factores que puedan ocasionar contaminacion o riesgos por la inadecuada modificacién o

alteracion de sus propiedades.

1. En la Zona Protectora el 90% del predio debera conservarse bajo cobertura boscosa
propia de la zona de vida.

2. Enla Zona Productora — Protectora el 90% del predio debera estar con bosque propio de
la zona de vida o con bosque plantado y/o ambos.

3. En la Zona Agricola — Residencial los predios bajo actividad agricola, pecuaria y/o
acuicola a pequefia escala deberan adelantar con la UMATA el plan de conservacion de



suelos. En los predios desarrollados como parcelaciones y que no estén bajo ninguna de
las actividades descritas deberan tener el 50% del predio en cobertura boscosa propia de
la zona de vida.

Paragrafo 1°

De los movimientos de tierra

Cuando se requiera hacer movimientos de tierra se debera tener en la cuenta los siguientes

aspectos:

1. Si existe un estudio para un recurso natural no renovable en el subsuelo se deberan
acoger a lo recomendado en el estudio para no afectar el recurso.

2. Enlas zonas de recarga de nacimientos de agua no se permitira movimientos de tierra.

3. Cuando existan aljibes no se deberan hacer movimientos de tierra en la linea del flujo del
acuifero.

4. En lo posible no se debera alterar la morfologia natural del suelo para encausar en forma
adecuada la escorrentia.

Paragrafo 2°

De los estudios geolbdgicos

Si en los estudios se detectan zonas de alto riesgo se deberan delimitar y georeferenciar y no
se permitira alli el desarrollo de ninguna obra o construccion.

Paragrafo 3°

De las tierras con pendiente del 45%

Todas las tierras con pendientes superiores al ciento por ciento o de 45 grados en cualquier
formacion ecoldgica se consideran como areas forestales protectoras, por lo tanto deberan
permanecer bajo cobertura boscosa protectora propias de la zona de vida.

Paragrafo 4°

De las cuencas con ordenamiento o estudio.

En las cuencas donde se cuente con un adecuado estudio o plan de ordenamiento, se
debera acoger a lo reglamentado para cualquier tipo de intervencion, previa aprobacion de
los estudios mediante acuerdo municipal.

Paragrafo 5°

Llenos

1. Los interesados en la adecuacion de botaderos para tierra o escombros, o ambos
deberan solicitar su autorizacion ante la Secretaria del Medio Ambiente y Desarrollo
Rural quien fijara los estudios y condiciones en los cuales se tendr4 que adecuar el
terreno, previo concepto de las Secretarias de Obras Publicas y de Planeaciéon y
Valorizacion.

2. Para la adecuacion de llenos estructurales se debera tramitar la obtencion de la Licencia
Ambiental ante la autoridad ambiental competente.

Parégrafo 6°



Plantas de tratamiento para basuras

Las Secretarias de Medio Ambiente y Planeacion seran las encargadas de estudiar y definir
la ubicaciéon y delimitacion de los terrenos que se consideren necesarios plantas de
tratamientos de basuras que constituyan un servicio de carécter publico y una vez se defina
su localizacion se debera tramitar la respectiva licencia ambiental ante el Ministerio del Medio
Ambiente.

ARTICULO 99°

DEL RECURSO AIRE

En lo referente a emisiones, olores, ruido y descarga de ondas estan supeditadas a los
permisos otorgados por la autoridad ambiental competente.

Paragrafo 1°

Manejo de energias alternativas

Los proyectos de explotacion y uso de fuentes de energia alternativa virtualmente
contaminantes deberan solicitar licencia ambiental ante el Ministerio del Medio Ambiente.

Paragrafo 2°

Control de radiofrecuencias

De acuerdo a las normas vigentes sobre radiofrecuencias y las contempladas en la ley 9 del

79 Cddigo Sanitario Nacional, el decreto 1480,1446, 1447 y 1445 de 1995 del Ministerio de

Comunicaciones, se deben exigir retiros especificos a emisoras de radiofrecuencias,

cualquiera que sea su género, en aras de conservar la salud y el bienestar de la comunidad.

1. El sistema irradiante de Estaciones de radio debera estar ubicado a una altura superior de
2.700 metros sobre nivel del mar, con caracter restringido, respetando una distancia
minima de 500 metros a alguna edificacion existente o asentamiento humano.

2. El &rea minima para la ubicacion de estas antenas se determinara teniendo en la cuenta
la potencia, la frecuencia y la amplitud de honda de la emisora, previo cumplimiento de
los estudios técnicos avalados por las autoridades ambiental competente.

ARTICULO 100°

BIODIVERSIDAD

Se deberd proteger la flora existente y la fauna asociada a ésta en caso de que el desarrollo
urbanistico requiera de la intervencion de la flora se debera tramitar el respectivo permiso de
aprovechamiento forestal ante la autoridad ambiental competente, la cual fijara la
compensacion a dicha intervencion. Ademas se debera dar cumplimiento al Decreto
Municipal 348 de 1998.

ARTICULO 101°
PROTECCION AMBIENTAL PARA LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES



1. Las industrias se podran acoger a los convenios de produccién mas limpia o a los
convenios que establezca el Gobierno Nacional para la proteccién del medio ambiente.

2. Las industrias ya instaladas deberan contar con un plan d manejo ambiental y con los
respectivos permiso ante la autoridad ambiental competente.

3. Las industrias nuevas deberan tramitar su respectiva licencia ambiental ante la autoridad
ambiental competente.

TITULO II.
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 102°

ADOPCION DE LAS NORMAS GENERALES

Adoptese las siguientes Normas Urbanisticas Generales para el Municipio de Envigado las
cuales permiten establecer usos e intensidad del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
procedimiento de parcelacion, urbanizacion, subdivision de lotes, construccion e
incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano
y suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones
urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la
especificacion de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los
objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos
y obligaciones.

CAPITULO I,

AISLAMIENTOS, VOLUMETRIAS Y ALTURAS PARA LOS PROCESOS DE EDIFICACION.

ARTICULO 103°

RETIRO FRONTAL A EJE DE VIA

Toda edificacién multifamiliar aislada o conjunto multifamiliar de cuatro o mas niveles, deberéa
respetar un retiro minimo de once metros al eje de la via.

En las edificaciones multifamiliares localizadas entre muros medianeros, se eximira del
cumplimiento de este retiro, respetando una seccién publica de la via mayor o igual a 13
metros.

ARTICULO 104°
RETIROS MINIMOS ENTRE FACHADAS



En toda nueva agrupacion de edificios multifamiliares, la separacion o retiro minimo entre
fachadas abiertas serd de 12 metros, entre fachadas semicerradas el retiro ser& minimo de
6.00 metros y las fachadas cerradas no requieren de separacion pero en caso de tenerla,
ésta seré de 3:00 metros.

ARTICULO 105°

RETIROS A PREDIOS COLINDANTES.

En los globos de terrenos destinados a los desarrollos urbanisticos para vivienda unifamiliar,
bifamiliar, trifamiliar o multifamiliar ya sea continua aislada o apareada, y que no se
encuentren entre medianeros, debera dejarse un retiro perimetral a linderos general de la
urbanizacién de seis metros para fachada abierta, de tres metros para fachada semicerrada
o fachada cerrada.

Cuando el predio colindante sea un lote sin desarrollar, se podra construir respetando los
retiros establecidos acorde al tipo de fachada.

ARTICULO 106°
RETIRO DE LAS EDIFICACIONES UBICADAS EN SUELO RURAL RESPECTO A
LINDEROS Y A EJES DE VIAS.

LOCALIZACION O|AREA RETIROS A LINDEROS RETIRO A EJE
FRANJA DE DENSIDAD |MINIMA  DE|F. Abierta F. Cerrada DE VIA
LOTE

(8) Viv / hect. 1250 mts 2 6.00 metros |[3.00 metros |11.00 metros
4.0 Viv. / hect. 2500 mts 2 6.00 metros [6.00 metros |15.00 metros
2.5 Viv. / hect. 4.000 mts 2 6.00 metros |6.00 metros |15.00 metros
1.6 Viv / hect. 6.400 mts 2 10.00 metros |10.00 metros |20.00 metros
1.0 Viv / hect. 10.000 mts 2 [12.00 metros |12.00 metros |20.00 metros
0.33 Viv / hect. 30.000 mts 2 [15.00 metros |15.00 metros |20.00 metros

Paragrafo 1°

En aquellas unidades de vivienda campestre localizadas en el Suelo Rural del Municipio de
Envigado, la vivienda para el mayordomo debera estar adosada a la casa principal,

conformandose un acceso independiente a ésta.

Paragrafo 2°

En los casos de lotes a los cuales le corresponda dos o mas zonas de reglamentacion
diferentes, se le aplicara a cada parte del lote la norma correspondiente.

ARTICULO 107°

ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES.




La altura maxima de las edificaciones estara determinada por la aplicacion de las
densidades, los indices de ocupacion y de las deméas normas que le correspondan segun su
localizacion.

En aquellas edificaciones cuya altura e indices de edificabilidad maxima se encuentren
copados o utilizados, solo se permitird en su cubierta un area maxima de 20 metros
cuadrados de losa por unidad de vivienda, siendo conformada en teja el area restante del
ultimo nivel.

Paragrafo

No se contabilizaran como pisos:

1. Aquellos que por la pendiente del terreno surjan de las edificaciones debajo del nivel de la
via, siempre y cuando cumplan con todos los requisitos y normas para el tipo de
edificacion resultante, si éste da frente a dos vias, se debera cumplir con la altura méxima
en cada uno de sus frentes.

2. Los sotanos y semiso6tanos que se destinen a parqueaderos privados o para visitantes,
los utilizados exclusivamente para instalaciones mecanicas, escaleras y tanques de agua
y los destinados totalmente a areas libres comunes para recreacion.

3. Un nivel de mezanine, siempre y cuando esté integrado al interior por medio de vacios o
escaleras internas al local, no tenga una destinacion independiente y no supere el 50 por
ciento de su area.

4. Un nivel de manzarda o atico que se construya utilizando la inclinacion del techo, donde
la cubierta estara enmesada en la fachada a la altura maxima permitida, efectuando la
iluminacién por aberturas en la cubierta, patios interiores o retiros a linderos. Este nivel no
podré superar el cincuenta por ciento del area del piso inferior y deberé estar integrado en
destinacién al mismo.

5. Las areas del mezanine y las de remate (manzarda, buhardilla, atico) se contabilizaran en
el indice de construccion, no asi los niveles de parqueaderos ubicados en sétanos o
semisétanos o en areas prevista por la norma especifica.

6. Los pisos destinados al parqueo.

ARTICULO 108°

RELACION ENTRE LA SECCION PUBLICA DE LA VIA CON LA ALTURA MAXIMA DE LA
EDIFICACION PARA PREDIOS LOCALIZADOS ENTRE MUROS MEDIANEROS.

La altura méxima de una edificacion para aquellos predios localizados entre muros
medianeros o sectores consolidados, estara dada por la siguiente relacion, siempre y cuando
el predio cumpla con el area minima y la franja de densidad establecida para desarrollar tal
altura:

Para efectos de la aplicacion del presente Articulo, se entendera como Seccién Publica de la
Via a la distancia equivalente entre dos paramentos frontales, que podréa incluir; calzada,
zonas verdes, andenes, separadores, antejardines, senderos peatonales, etc.

1. Para la construccién de un piso no se aplicara este criterio.



2. Para la construccion de dos pisos, se requiere una seccion publica minima de tres (3)
metros, siempre y cuando exista una edificacion aprobada con licencia de construccion
para la altura solicitada, o que esta sea la predominante en dicha via.

3. Para la construccion de tres pisos, de altura se requiere que el predio se ubique en una
via con seccion publica mayor o igual a ocho metros.

4. Para la construccién de una edificacién de una altura de cuatro pisos, se requiere una
seccion publica de la via de 11.00 metros.

5. Para la construccién de una edificacién de cinco o mas pisos se requiere de una seccién
publica minima de trece metros.

6. Se autorizara una construccion de cuatro 0 cinco pisos en vias con secciones menores a
las establecidas en la presente reglamentacion, siempre y cuando en el costado de
manzana donde se ubique exista una edificacion aprobada con una altura similar.

ARTICULO 109°

RELACION ENTRE EL AREA DEL LOTE CON LA ALTURA MAXIMA DE LA
EDIFICACION PARA PREDIOS LOCALIZADOS ENTRE MUROS MEDIANEROS EN EL
SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO.

FRANJA DE|AREA BRUTA DEL LOTE (Metros Cuadrados)

DENSIDAD |<65 65-80 [80—-95 |[95-110 [110-125 [125-140 |140-mas
ALTA Unifamil. | Bifamiliar |3 pisos |4 pisos |4 Pisos |5 pisos |5 pisos
MEDIA Unifamil. |Bifamiliar |3 pisos |3 pisos |4 pisos |4 pisos |5 pisos
BAJA Unifamil. |Unifamil. |2 pisos |3 pisos |3 pisos |3 pisos |3 pisos

ARTICULO 110°

ALTURAS MAXIMAS PERMITIDAS PARA MULTIFAMILIARES AISLADOS O
CONJUNTOS MULTIFAMILIARES

Las alturas méaximas permitidas para los conjuntos multifamiliares o multifamiliares aislados,
dependeran de la franja de densidad en la cual se encuentra éste, de la siguiente forma:

FRANJA DE DENSIDAD ALTA Y MEDIA
FRANJA DE DENSIDAD BAJA

11 pisos
5 pisos

Paragrafo

En los siguientes sitios se permitira desarrollar una altura maxima de dieciséis (16) pisos

cumpliendo con los retiros, densidades e indices establecidos en el Presente Estatuto.

1. Aquellos predios que colindan con la Avenida Las Vegas en el Costado Sur Oriental,
desde la Calle 30 Sur Hasta la Calle 50 Sur (limite con el Municipio de Sabaneta.

2. Los predios ubicados en la zona delimitada por la Calle 30 Sur hacia el Norte, entre la
Avenida Las Vegas o Carrera 48 y la Carrera 43 A o Avenida Envigado - El Poblado,
hasta el Limite Municipal con Medellin.

3. Desde la Interseccion de la Via Paralela a la Quebrada Ayura con la Transversal 27 A Sur
Hasta la Carrera 43 A.



4. Los predios ubicados entre la Carrera 43 A o Avenida El Poblado y la Carrera 27 o
Transversal Intermedia, desde el Limite con Medellin hasta la Quebrada La Honda (aguas
abajo en su recorrido), hasta el cruce con la Calle 24 Sur y continuando hacia el
Occidente con la Calle 25 Sur hasta llegar a la Carrera 43 A o Avenida Envigado - El
Poblado.

ARTICULO 111°

CLASIFICACION DE LA VIVIENDA SEGUN SU PROXIMIDAD

Con base en la proximidad de las viviendas que formen un desarrollo urbanistico, estas
podran clasificarse de la siguiente manera:

Vivienda Aislada: Es aquella que dispone de retiros respecto a sus linderos por todos los
costados.

Vivienda Apareada: Es aquella que se dispone adosada con otra por uno de sus costados,

conservando los restantes retiros con respecto a los lotes adyacentes. Esta tipologia de

vivienda estara ubicada dentro de la Franja de Densidad Baja del Suelo Urbano del Municipio

de Envigado y en el Suelo de Expansion, y se sometera a las siguientes condiciones:

1. Densidad Bruta Maxima de 30 viviendas por Hectéarea.

2. Area Minima del Lote de 250 metros cuadrados.

3. Frente Minimo del lote de 12 metros.

4. Retiros laterales y de fondo de 3.00 metros en fachada cerrada y 6.00 metros a linderos
en fachada abierta.

5. Antejardin Minimo de tres metros

Vivienda Unifamiliar Continua: Es aquella adosada con otras edificaciones en sus linderos

laterales y /o de fondo. La cual se podra instalar en las Franjas de Densidad Media

sefaladas en el Plan de Ordenamiento Territorial, y tendra las siguientes especificaciones:

1. Densidad Bruta Maxima: Acorde a la franja de densidad donde se ubica (140 o 70
viviendas por hectarea).

2. Retiro Minimo a linderos: 3.00 metros en fachada cerrada y 6.00 metros en fachada
abierta.

3. Frente Minimo de Lote: 5.00 metros.

4. Area Minima del Lote: 80.00 metros cuadrados.

5. Antejardin Minimo de 3.00 metros.

Vivienda Bifamiliar y/o Trifamiliar Continua.

Es aquella que podra instalarse en las franjas de densidad Alta y Media del Municipio de

Envigado, y tendra las siguientes especificaciones:

1. Densidad Bruta Maxima acorde a la franja donde se ubique (300, 180, 140 o 70 viviendas
por hectarea).

2. Area minima del lote de 90.00 Metros cuadrados con frente Minimo del Lote de 6.00
metros

3. Retiro minimo en fachada abierta: 6.00 metros. Retiro Minimo en fachada Cerrada de
3.00 metros.



4. Antejardin Minimo de 3.00 metros

Paragrafo

En el Suelo Urbano del Municipio de Envigado se permitira el cambio de tipologia de vivienda
unifamiliar a Multifamiliar, siempre y cuando se conserve el Numero de Viviendas por
Hectérea para cada franja de Densidad establecidas en el Plan de ordenamiento Territorial.

ARTICULO 112°

CLASIFICACION DE LA VIVIENDA SEGUN SU LOCALIZACION

En el Suelo Urbano o de Expansion Urbana: Cualquiera que sea su clasificacion por
tipologia de vivienda y por proximidad entre las mismas, se regirdn segun las normas
especificas de la franja de densidad donde se ubican, de acuerdo con las normas generales
para todo tipo de desarrollo residencial.

En el Suelo Rural: Dentro de éstas Zonas, los proyectos pueden darse Unicamente para las
tipologias de vivienda unifamiliar aislada, ademas se regiran segun las normas especificas
de la franja de densidad.

ARTICULO 113°

INDICE DE OCUPACION

Para las Urbanizaciones que se proyecten para Viviendas en Conjuntos de Edificios
Multifamiliares del Municipio de Envigado regira un indice de ocupacion de 30 % del area
bruta del lote.

Para Multifamiliares Aislados el indice de Ocupacién sera del 55 % del area bruta del Lote.
Estos lotes deberan ejecutar todas las obras de urbanizacién necesarias tales como vias,

redes de servicio publico, cesiones de é&reas, reserva de &reas verdes libres recreativas
publicas y area libre recreativa comun.



CAPITULO 11,

DE LAS CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS AL
MUNICIPIO DE ENVIGADO

ARTICULO 114°

CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS

Todo proyecto urbanistico o constructivo con lote de terreno mayor o igual a quinientos
metros cuadrados que se realice para cinco o mas unidades de destinacion resultantes,
tendran obligatoriamente que pagar al Municipio de Envigado el equivalente al 10% del area
bruta del lote representado en dinero a valores comerciales o en terreno.

ARTICULO 115°

CESION URBANISTICA EN TERRENO

Los terrenos cuya area sea superior a 10.000 metros cuadrados en los cuales se desarrollen
proyectos urbanisticos o constructivos de caracter residencial, comercial, de servicios,
institucional o industrial, deberan ceder a favor del Municipio de Envigado el 10% del area
bruta del lote para equipamiento colectivo en la forma establecida en el Presente Estatuto y
localizado preferencialmente en los limites con otras urbanizaciones o con frente a vias de
transito vehicular, o en su defecto en el sitio de la urbanizacién que preste el mejor servicio a
la comunidad.

Cuando las areas de cesion para Zonas Verdes y Servicios Comunales sean inferiores a las
exigidas por normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea inconveniente para la Ciudad,
se podra compensar la obligacion de cesion en dinero o en otros inmuebles.

Las areas de antejardines, retiros laterales o frontales de las edificaciones, retiros a
corrientes de agua, ferrocarriles, lineas de alta tension, etc. no podrén ser incluidos dentro de
los porcentajes exigidos como faja de cesion.

ARTICULO 116°

PARAMETROS GENERALES PARA LA DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION:
Para La determinacion de las areas de cesion se tendra en cuenta los siguientes parametros
sin importar la clasificacion del territorio:



Localizacion: La Secretaria de Planeacién y Valorizacion Municipal o quien haga sus
veces, velara por que las é&reas de cesion obligatorias cumplan con los siguientes
parametros:

1. Que su localizacién sea conveniente para la ciudad.

2. Que tenga una via publica como acceso.

3. Que no se fraccione de manera que su utilizacion posterior resulte inoperante para la
ciudad.

4. Preferiblemente su localizacion coincida con el Sistema Estructurante de Espacios
Publicos y Equipamientos Colectivos.

5. Que cumpla con las condiciones para su ponderacion contempladas en este Acuerdo.

Tradicion: De manera general La tradicibn de las areas de cesion se hard mediante la
inscripcion de la escritura publica correspondiente en la oficina de instrumentos publicos.

Incorporacion de Areas publicas: El espacio publico resultante de los procesos de
urbanizacién y construccion, por areas de cesidn o retiros exigidos, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de cesidn en la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas,
por su localizacion y linderos.

La escritura correspondiente y su registro, o el pago de la obligacion en dinero, debera
efectuarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo.

Verificacion de entrega: La entidad competente otorgara la licencia de construccién
respectiva, una vez se demuestre que las areas de cesidén y de retiro exigido, se han
entregado real y materialmente al Municipio de Envigado, para lo cual, la persona obligada a
la entrega, radicara en La Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, la escritura
publica debidamente registrada a nombre del Municipio de Envigado. El funcionario
encargado de recibir, debera manifestar por escrito, si la cesion estd o no de acuerdo a lo
exigido por La Administracion, y en ambos casos, consignara su decision por escrito. El
recibo a entera satisfaccién, de las areas de cesion y de retiros exigidos, sera requisito
indispensable para otorgar la licencia de construccion correspondiente.

Area para vias del plan vial: El propietario de un proyecto cualquiera sobre un predio de
cualquier éarea, deberd ejecutar a su costa como obligacion urbanistica, las vias
contempladas en el Plan Vial Municipal y que afecten dicho predio en el momento de
construir, lotear, desenglobar o urbanizar. Las areas requeridas para el desarrollo vial
municipal, deberdn cederse a titulo gratuito mediante escritura publica registrada. El
procedimiento aplicable sera el mismo que el de a la cesion gratuita de areas. En caso de
definirse una unidad de actuacion urbanistica dentro de un plan parcial, se debera ceder a
titulo gratuito el area de terreno requerida por el plan parcial para la construccion de
equipamiento colectivo y sistema vial.



Consideracion de entrega de areas de cesion anteriores a un plan parcial: Cuando por
efecto de un plan parcial se exijan areas de cesién obligatorias a titulo gratuito, para la
conformacion de espacio publico, se debera tener en cuenta las areas entregadas por los
propietarios en procesos anteriores en la zona comprendida dentro del plan parcial. Dichas
areas seran consideradas como aporte en el reparto de cargas y beneficios.

ARTICULO 117°

PARAMETROS DE APLICACION PARA DETERMINACION DE CESIONES GRATUITAS
EN SUELO URBANO, DE EXPANSION URBANO y RURAL.

Toda persona natural o juridica, que pretenda realizar cualquier tipo de parcelacion,
desenglobe, loteo, urbanizacién o construccion, de cinco o mas unidades de destinacion
(salvo las destinadas a celdas de parqueo) en un lote de terreno de area igual o superior a
500 m? localizado dentro del perimetro urbano, de expansién urbana o rural del Municipio de
Envigado, debera ceder a titulo gratuito y mediante escritura publica debidamente registrada
un area correspondiente al 10% del area bruta de terreno, sin detrimento del area para vias
del plan vial.

1. Si el lote de terreno se destinara para uso institucional, de servicios, comercial o
industrial, habra lugar a la cesion de que trata el numeral anterior, si el area bruta del lote
es igual o superior a 500 metros cuadrados.

2. El area de cesién podra incorporarse al proyecto como area de esparcimiento publico de
uso permanente, y preferiblemente debera coincidir su localizacién con algin sistema de
equipamiento colectivo propuesto en el Plan de Ordenamiento, en caso contrario la
Secretaria de Planeacion y Valorizacion Municipal velara porque su localizacién sea de
beneficio para la comunidad del sector.

3. Las areas cedidas por concepto de zonas verdes, areas de recreacion y usos comunales
se deben entregar urbanizadas, arborizadas, empradizadas e iluminadas, con sus
respectivos senderos peatonales construidos.

4. Si se trata de parques y zonas para recreacion activa y pasiva, deberdn entregarse
totalmente dotados, segun el caso, con juegos infantiles, bancas, iluminacién, fuentes y
demas elementos fisicos y naturales necesarios.

5. Debe concentrarse en un solo globo de terreno y se autorizara su division en dos globos,
si con ello se logra una mejor distribucidén y utilizacion de los espacios publicos, previo
visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, pero como
minimo un 50% del area correspondiente a la cesién sera para conformar corredores
ambientales paisajisticos, zonas de restriccion ambiental y equipamientos colectivos
publicos que hagan parte del sistema de espacios publicos y equipamientos colectivos
publicos de la zona, sin detrimento de las areas para vias del plan vial, las cuales, aunque
no formen parte de este porcentaje, deberan ser cedidas al Municipio en su totalidad.

6. Si el area a ceder se encuentra totalmente dentro del sistema de espacios publicos o en
un sitio propio para desarrollarlos o apto para equipamientos colectivos, se recibira el
100% del area de cesién en esas zonas, en las medidas, proporciones y condiciones
establecidas en este acuerdo



7. Si el area a ceder se encuentra parcialmente dentro del sistema de espacios publicos o
en zonas aptas para este fin, se recibira el 100% del area que esté dentro del sistema o la
zona apta, y el resto, se cancelara en dinero o con terrenos que formen parte del sistema,
de acuerdo con lo definido por el Plan de Ordenamiento Territorial.

8. Las areas de cesidn se concentraran donde se localicen los equipamientos colectivos o el
sistema de espacios publicos, como parques, corredores ambientales, zonas de
conservacion, zonas de proteccion ambiental, o donde claramente lo determine el Plan de
Ordenamiento Territorial.

9. Todos los retiros a vias, exigidos por norma urbanistica, seran cedidos a titulo gratuito,
por escritura publica registrada al Municipio de Envigado, antes del recibo de la obra, para
la correspondiente conexion de servicios publicos.

10.Se entiende que el area de cesién de un predio se otorga a favor del Municipio en el
momento de ejercer alguna accion sobre el predio, como desenglobe, loteo,
urbanizacién, parcelacion o construccién, la cual se aplica en la ficha madre del globo de
terreno de mayor extension.

11.Los nuevos propietarios de predios desenglobados, del terreno de mayor extension, no
tendran la obligacion de ceder area alguna al Municipio al momento de realizar alguna
actuacion urbanistica, siempre que demuestren que ésta ya fue otorgada al Municipio por
escritura publica debidamente registrada, en el momento de desenglobe, loteo,
urbanizacion, parcelacion o construccion inicial del terreno de mayor extension. Para
efecto de este acuerdo, el area Bruta de un predio se define como aquella que consta con
sus linderos segun el titulo de propiedad, protocolizado ante notario y debidamente
inscrito en la oficina de registro de instrumentos publicos del circulo.

12.La Administracion Municipal tendrd la potestad de recibir la cesion obligatoria en tierra,
dinero u otras compensaciones.

ARTICULO 118°
INDICE DE VALIDEZ EFECTIVA
Todas las areas de cesidon se entregaran ademas bajo las siguientes consideraciones:

Las areas de antejardines, retiros laterales o frontales de las edificaciones, retiros a
corrientes de agua, ferrocarriles, lineas de alta tension, etc. no podrén ser incluidos dentro de
los porcentajes exigidos como faja de cesion.

1.

2. El area de cesion podra entregarse en otro predio siempre que su valor sea equivalente o
de mayor valor, y su localizacién cumpla los requisitos de conveniencia y beneficio para el
Municipio, previo visto bueno de la oficina de Planeacién Municipal o la dependencia que
haga sus veces.

3. La construccion de vias futuras del plan vial, sera motivo de actuaciones urbanisticas, por
propietarios individuales en forma aislada, por grupos de propietarios asociados
voluntariamente, o de manera obligatoria a través de unidades de actuacion urbanistica;
tal como lo dispone la ley 388 de 1997 el solo hecho de desenglobe de un predio genera
obligatoriedad por parte del particular en la construccion de la via.



ARTICULO 119°

CESION URBANISTICA EN DINERO

Los lotes en los cuales se desarrollen proyectos residenciales de cinco o mas unidades de
destinacion o que tengan un caracter industrial, institucional, comercial o de servicios
(incluyendo salud, educacién, etc.), y que tenga un area comprendida entre 500 y 10.000
metros cuadrados, pagaran el equivalente en dinero del 10% del valor del area bruta del lote
segun avalto comercial actualizado en el momento del pago.

Si un predio tiene un area menor de 500 metros cuadrados y en el se desarrollen cinco o
mas unidades de destinacion, el interesado debera ceder a favor del Municipio de Envigado
el equivalente en dinero al 15 % del avalto catastral del lote.

En caso de que la localizacion del &rea de cesion no se ajuste a las circunstancias de
conveniencia para el Municipio, su cancelacién se hara en dinero, pago que se hara con
base en un avallo comercial, efectuado sobre un inmueble de area y caracteristicas como
las requeridas idealmente para la cesion, por El Instituto Geografico Agustin Codazzi o por
La Oficina de catastro Departamental o por perito inscrito en La Lonja de Propiedad Raiz de
Medellin. Para este efecto se aplicara lo dispuesto por el decreto 1420 de 1998 y demas
normas concordantes que regulen la materia.

ARTICULO 120°

AREAS VERDES LIBRES RECREACIONALES

En Urbanizaciones Residenciales Unifamiliares, Bifamiliares, Trifamiliares, Multifamiliares,
Particiones o loteo para destinacion de vivienda o parcelaciones; el porcentaje de Area Verde
a Ceder, Area Verde Privada, Servicios Colectivos en terreno y construidos a Desarrollar,
sera la siguiente:

AREA DEL LOTE MENOR DE 10.000 METROS | MAYORES DE 10.000
CUADRADOS METROS CUADRADOS

AREA VERDE A CEDER |EIl equivalente en dinero del|10 % del area bruta del lote el
10% del valor del lote cual podra ser en terreno

acorde al I.V.E. o en dinero, si el
Municipio de Envigado asi lo
considera.

AREA VERDE PRIVADA |15 % del area bruta del lote |15 % del area bruta del lote

SERVICIOS Un metro cuadrado por|1l metro cuadrado por unidad de
COLECTIVOS unidad de vivienda vivienda

CONSTRUIDOS (solo
para 10 o mas viviendas).

Paragrafo.



Las anteriores obligaciones urbanisticas solo se efectuaran para aquellas urbanizaciones,
parcelaciones, construcciones o0 loteos que se realicen para cinco o mas unidades de
vivienda o lotes resultantes.

ARTICULO 121°

Cuando el urbanizador ceda areas al Municipio las delimitard claramente en planos con su
area y definiéndole su destinacion como area verde, servicios comunales o residuales con el
fin de diferenciarlas como bien de uso publico o fiscal y poder establecer a que tramite deben
someterse en caso de transacciones o modificaciones en uso.

Paragrafo.

Cuando dichas zonas no sean cedidas al Municipio, podran dejarse en manos de la
copropiedad en cuyo caso el interesado estara en la obligacion de elaborar un reglamento de
propiedad horizontal donde consten los deberes y derechos de dicha copropiedad frente a
éstas areas.

ARTICULO 122°

No se contabilizara en los porcentajes para areas verdes libres recreacionales y de servicios
colectivos, el area destinada a parqueaderos descubiertos. En los casos en que se cancele
en dinero la obligacién correspondiente al porcentaje a ceder en éarea del lote, o se
compense o ceda en otro inmueble su equivalente en terreno, éste se conservara como area
libre verde recreacional privada y no se podra construir ni utilizar como areas de parqueo u
otro tipo de piso duro.

ARTICULO 123°

UBICACION DE AREAS LIBRES PUBLICAS

Las &reas verdes recreativas y publicas estaran en forma concentrada, en un solo globo de
terreno, de no ser posible, esto se concentrara en terrenos de por lo menos 1.000 metros
cuadrados, ubicados especialmente en forma equilibrada para los servicios del caso, segun
el proyecto. Los nuevos desarrollos urbanisticos procuraran integrar el area libre publica a
ceder de tal forma que quede colindante con las ya existentes o aprobadas.

Paragrafo.

Cuando acorde al alineamiento el retiro o porcentaje obligatorio de area libre se deje en el
primer piso hacia el exterior de la edificacion, e integrado a la zona publica, esta debera
cederse a favor del Municipio de Envigado de manera gratuita.

ARTICULO 124°

CONSTRUCCION DE SERVICIOS COLECTIVOS

Los desarrollos urbanisticos residenciales que cuenten con diez o mas unidades de vivienda,
deberan cumplir con la construccion de servicios colectivos a razon de un metro cuadrado
por unidad d e vivienda.



Cuando se trate de desarrollos por construccidén simultanea o por etapas, la construccion de
los servicios colectivos se ubicaré preferentemente sobre dichas areas, pero si por otro sitio
se ubican en otro sitio, el lote conservara de todas formas su destinacion o caracter para la
instalacion de otros servicios que requiera la comunidad. El interesado podra cumplir dicha
obligacion en cualquier barrio o sector que a juicio de la Secretaria de Planeacion y
Valorizacién se considere necesario. Dichas construcciones seran requisitos para el recibo
de la obra.

La construcciéon de los servicios colectivos debera hacerse con las mismas especificaciones
de las obras generales de la edificacién del proyecto, inclusive si se hace en otro sector; Para
los casos de loteo las construcciones deben tener especificaciones similares a las
predominantes en el sector.

ARTICULO 125°

PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR EL TIPO DE SERVICIOS COLECTIVOS

El interesado presentard en la propuesta el tipo de instalaciones que se construirdn como
cumplimiento de la exigencia de los servicios colectivos, asi como su area y localizacién
dentro del desarrollo urbanistico: Estos servicios podran ser guarderias, capilla, salones
multiples o comunales, escuelas, centros de salud, bibliotecas, &reas deportivas o similares.

ARTICULO 126°

EXIGENCIAS ADICIONALES

En los desarrollos urbanisticos de 100 o mas unidades de vivienda o mayores de 6000
metros cuadrados de area construida para otras destinaciones, la Administracion Municipal
mediante estudios previamente justificados podra solicitar adicionalmente la implementacion
de exigencias urbanisticas adicionales a las establecidas en esta reglamentacion.



CAPITULO Il

DE LA CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 127°

CLASIFICACION GENERAL DEL USO DEL SUELO:

Adédptese el Titulo IV Acuerdo 015 de 2000 como la clasificacién, zonificacion y asignacion
de usos generales del suelo urbano, de expansién urbano y rural para el Municipio de
Envigado.

Asi mismo se adoptara el Codigo Internacional Industrial Unificado C.I.1.U., en lo referente a
la determinacion de usos generales, del cual se adicionar4 documento anexo que incluye el
inventario y la codificacion de las diferentes tipologias de usos o actividades con su
respectiva clasificacion.

ARTICULO 128°

MICROZONIFICACION DE USOS EN EL SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE
ENVIGADO

Para efectos de la aplicacion de la normatividad establecida en el presente acuerdo, es
preciso definir y sectorizar todo el territorio del Municipio de Envigado, de acuerdo a unos
comportamientos especiales de cada uno de los Sectores o Microzonas a saber, las cuales
tendran una reglamentacion particular de los Usos, Retiros, Indices, Alturas, Densidades,
etc., que posteriormente se complementaran con las Normas Generales, donde las
Microzonas a establecer, seran las enunciadas en el Plan de Ordenamiento Territorial Para el
Municipio de Envigado, y sus usos permitidos o restringidos especificos seran los siguientes:

ZONA USOS PERMITIDOS USOS RESTRINGIDOS
FRANJA DE USO|[(C-4), (C-5), (C-6), (SM-1), (SM-[(C-7), (C-8), (SM-5), (SC-A), (SC-
INDUSTRIAL 2), (SM-3), (SM-6), (SM-9), (SM-|R), (SC-AS), (I-1).

10),

(SM-12), (SC-EB), (I-2), (I-3), (I-

4)
ZONA (R-U), (R-B), (R-T), (R-M), (C-1), | (I-2), (C-5), (C-6), (C-8), (SM-5),
INDUSTRIAL (C-2), (C-3), (C-4), (SM-2), (SM-|(SM-7),  (SC-A), (SC-S), (SC-C),
LIVIANA Y [3), (SM-4), (SM-8), (SM-9), (SM- | (SC-PS),(SC-AS), (SC-CL), (SC-
MEDIANA 10), (SM-12), (I-3), (I-4), (I-5-1), | EB),

(1-5-2),
ZONA (R-U), (R-B), (R-T), (R-M), (C-1),|(C-4), (C-3), (C-5), (C-6), (C-8),
COMERCIAL Y/O|(C-2), (SM-4), (SM-7), (SM-8),|(SM-2), (SM-3), (SM-5), (SM-6),




DE  SERVICIOS](SM-9), (SM-11), (SC-CL), (SC-EB), (SC-

(incluyendo el [(SM-10), (SM-12), (SC-A), (SC-|E), (SC-R).
costado oriental de|S),
la Carr. 48) (SC-AS),(SC-C),(SC-PS),(I-5-1),
(I-5-2).
ZONA DE USO|(R-U), (R-B), (R-T), (R-M). (C-1), (C-2), (SM-4), (SM-7),(SM-
RESIDENCIAL 8), (SM-9),(SM-10),(SC-S),(SC-E),

(SC-C),  (SC-R),(SC-AS), (SC-
CL),(I-5-1),(1-5-2).

Z. DE  USO|(R-L), (A-1). (C-1), (C-2), (SC-E), (SC-CL),
AGRICOLA (A-2), (A-3), (A-4). (SC-R)
RESIDENCIAL.

Z. PRODUCTORA](R-U), (A-1), (A-2) (C-1), (C-2), (A-3), (A-4), (SC-R).

- PROTECTORA

— FORESTAL

Z. PROTECTORA (R-U), (A-1), (A-2), (A-3), (SC-R),
FORESTAL (EX1).

Paragrafo; para efectos de la aplicacion de este articulo, los usos o actividades que no se
encuentren incluidos en una microzona de la anterior tabla se consideraran prohibidos.

ARTICULO 129°
RESTRICCIONES A USOS O DESTINACIONES ESPECIFICAS INCLUIDAS EN EL
CODIGO INTERNACIONAL INDUSTRIAL UNIFORME.

1.

Las Droguerias o Farmacias, deberan respetar una distancia minima de 150 metros entre
si con un area minima de 20 metros cuadrados. El cumplimiento de las anteriores
distancias y areas podran ser eximidas por las autoridades locales de salud mediante una
resolucidon motivada.

Las salas de velacion no podran colindar con propiedades destinadas al uso residencial ni
estar situadas en edificios de apartamentos. La colindancia con las propiedades
anunciadas anteriormente sera de estudio especifico por parte de la Secretaria de
Planeacion Municipal en los casos en que hacia los costados colindantes se localicen
actividades complementarias al servicio en areas construidas para locales, parqueaderos,
etc., en un frente menor de veinte metros (20 m), para permitir un aislamiento entre el
servicio de las salas y la propiedad con uso residencial.

No se admitira la ubicacion de una sala de velacion a una distancia menor de cien
metros (100 m) con relacién a otra ya en funcionamiento.

No se permitira la localizacién de cementerios en el Barrio Zona Centro y a una distancia
no menor de 300 metros de hospitales, clinicas, escuelas, mataderos, plantas de
procesamiento de articulos alimenticios y supermercados.

En zonas residenciales se mantendra un nivel de saturacion para gimnasio en proporcion
de 600 metros de area de influencia para cada uno de los nuevos establecimientos
destinados a tal fin.

El comercio al por menor de insecticidas y fungicidas no podran presentar riesgo téxico o
contaminante.



Los consultorios veterinarios se admitiran supeditados a quejas de vecinos.

Las funerarias, asi como las salas de velacion, de banquetes o establecimientos

similares, deberan cumplir con lo establecido en el presente acuerdo en cuanto a

disponibilidad de parqueaderos.

9. En las zonas residenciales no se permitira la apertura o traslado de establecimientos
destinados al consumo y venta de licor al por menor.

10. Las funerarias Podran ubicarse como uso restringido en las siguientes zonas de actividad
multiple: Centro de Envigado y sectores aledafios a centros parroquiales del barrio, o
donde el Uso (SM-9) u oficinas sea permitidas. No podran ubicarse a menos de cien
metros de anfiteatros, centros médicos, hospitalarios o asistenciales, ni en pasajes, ni en
centros comerciales, zonas de circulacion privada ni en pasajes publicos peatonales.

11.Los servicios de salas de Velacion podran ubicarse como uso restringido en las zonas
comerciales de Envigado y Sectores Aledafios a Centros Parroquiales de Barrios.
También serd uso restringido, pero podran admitirse: Salas de Velacibn como servicio
anexo a un templo, cementerio o jardin cementerio siempre y cuando haga parte integral
del complejo de servicios religiosos del mismo y cumpla con todos los demas requisitos.
Cuando la localizacion del servicio, genere quejas de vecinos debidamente comprobadas,
la Secretaria de Planeacion Municipal estudiara el caso y podra hacer exigencias
adicionales a las cuales deberan acogerse como requisito previo para tramitar su
Certificado de Ubicacion. Distancia minima de trescientos metros (300 m) a clinicas,
hospitales, centros de salud y de educacion. En ningun caso se permitira el servicio de
salas de velacion, sobre la misma cuadra en que esté ubicada una de estas instituciones.

12.El establecimiento de salones de juego u otras actividades similares deberan contar con
una autorizacién expedida por el Sefor Alcalde Municipal y no podran estar ubicados a
menos de doscientos metros de establecimientos educativos institucionales o religiosos.

13.Los establecimientos que manipulen o elaboren productos alimenticios deberan cumplir
con todas las normas sanitarias minimas para tal fin.

1l4.Las Estaciones de Policia, Bomberos, Ejercito, Defensa Civil, Departamentos
Administrativos de Seguridad, Carceles, Centros de Rehabilitacion, u otros similares,
deberan contar para su establecimiento con el concepto previo de la Secretaria Municipal
de Planeacion y Valorizacion.

15.Las Destinaciones de Uso (SC-R) recreativas o deportivas deberan cumplir con las
especificaciones técnicas constructivas y urbanisticas para el desarrollo de su actividad.

16.No se permitird el establecimiento de Moteles, Residencias, Inquilinatos o pensiones en
cualquier zona del Municipio de Envigado.

17.No se permitira el establecimiento de locales destinados a fabricacion y expendio de
explosivos, salvo los autorizados por los Articulos 64 al 60 del Cédigo Departamental de
Policia de Antioquia.

18.Los parqueaderos publicos a nivel para vehiculos pequefios se toleraran en todo el suelo
urbano del Municipio de Envigado siempre y cuando cumpla con las normas establecidos
en el presente estatuto.

19. Se prohibe la localizacion de parqueaderos publicos con acceso desde vias peatonales o
vias cuya seccion de calzada sea menor de seis metros.

20.Las Estaciones de Servicio solo se podran localizar en vias arterias, conservando una

distancia minima de 500 metros lineales contados en la longitud de la misma via, previa

viabilidad de usos otorgada por la autoridad competente.

© N



21.Todo establecimiento publico localizado en el Municipio de Envigado, debera disponer de
los minimos requerimientos sanitarios, ambientales y de seguridad segun lo demande su
necesidad: inodoro, lavamanos, lava escobas, conexion de acueducto, y alcantarillado,
iluminaciéon y ventilacion, piso en baldosa, muros revocados y pintados, paredes
enchapadas (si es del caso), extintor y un area y capacidad adecuada para la prestacion
de su servicio en un local independiente.

22.Los servicios destinados al culto religioso tales como templos, capillas, y edificaciones
similares podran ubicarse en cualquier sector de la ciudad, conservando una distancia
minima de doscientos metros entre ellos, exceptuando aquellos lotes localizados con
frente directo a glorietas y cruces viales conflictivos en donde no se admitird la
localizacion de éstos.

23.Los establecimientos que originan una alta demanda de parqueo, tales como;
Establecimientos de Esparcimiento publico con venta y consumo de licor, Restaurantes,
Bancos, Gimnasios, Establecimientos educativos, Servicios médicos, compraventa de
vehiculos, etc., no se permitira su ubicacién con frente a glorietas, intercambios viales o
en el primer costado de cuadra (80 metros) a partir de cruces importantes semaforizados,

24.El uso (SM-10) o telecomunicaciones, debera cumplir con toda la reglamentacion
pertinente establecida por el Ministerio de Comunicaciones para el establecimiento e
instalacion de equipos transmisores o repetidores.

25.Las clinicas, centros médicos, hospitales, y todos aquellos servicios de salud que
requieran de hospitalizacion, deberdn respetar un retiro minimo de 200 metros a
escuelas, mataderos, plantas de procesamientos de articulos alimenticios vy
supermercados.

26.La servitecas, talleres, centros de lubricacion y lavadero de vehiculos deberan estar
Localizados a menos de 100 metros de distancia con relacion a edificios institucionales,
administrativos, de salubridad, judicial, educativo, conglomerados comerciales o similares,
o edificios con alto impacto urbanistico y de transito vehicular..

27.La explotacibn minera tendra un caracter restringido en el suelo rural de nuestro
municipio, donde previo al otorgamiento de permisos se fundamentara valoracion que se
tiene de la rigueza ambiental y paisajistica de las zonas en donde puede haber algun
potencial minero.

TITULO Il
NORMAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 130°

ADOPCION DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS

Addptese las siguientes normas complementarias para el municipio de Envigado, las cuales
incluyen las decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia nhaturaleza
requieren ser ejecutadas en el corto plazo y todas las regulaciones que se expidan para
operaciones urbanas especificas y casos excepcionales, de acuerdo con los parametros,
procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales.



CAPITULO 1.
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 131°

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Los desarrollos de Vivienda de Interés Social admitirAn todas las tipologias de vivienda

(unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar y multifamiliar), las normas seran aplicadas a los programas

respectivos, con salvedades en cuanto a obras a ejecutar en servicios colectivos, secciones

viales en antejardines, parqueaderos, y loteo con las siguientes restricciones:

1. Area minima construida: 60.00 metros para todas las franjas de densidad.

2. El frente minimo para vivienda bifamiliar o trifamiliar sera de 6.00 metros.

3. En los desarrollos urbanisticos para vivienda bifamiliar, se aceptara los frentes del lote
para soluciones apareadas a un solo nivel.

4. La vivienda deberé entregarse totalmente terminada en su construccién, no se admitiran
desarrollos embrionarios o sea, con area por desarrollar inferior a 60 metros cuadrados.

5. Se debera cancelar los impuestos de construccién de cada una de las viviendas definidas
a desarrollarse por lote.

6. La Vivienda de Interés Social se acogera a las normas establecidas en éste estatuto en
cuanto a cesiones, parqueaderos privados, retiros, etc.

7. La seccion minima de las vias en urbanizaciones destinadas a Vivienda de Interés Social
serd de 13. 00 metros distribuidos asi; calzada de 7.00 metros, zona verde de 1.50
metros, y andén lateral de 1.50 metros en ambos costados para edificaciones
unifamiliares, Bifamiliares y Trifamiliares, para desarrollos multifamiliares se solicitara un
antejardin de 5.00 metros.

8. Para desarrollos de 10 o mas unidades de vivienda, se solicitar4 adicionalmente un
parqueadero para visitantes por cada 6 viviendas

Paragrafo:

Las normas para la urbanizacion y construccion de vivienda no podran limitar el desarrollo de
programas de vivienda de interés social, de tal manera que las especificaciones entre otros
de loteos, cesiones y areas construidas deberd estar acordes con las condiciones de precio
de éste tipo de vivienda.

ARTICULO 132°

OBRAS MINIMAS A EJECUTAR EN LOS DESARROLLOS DE VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL.

Segun el programa de urbanizacion con obras minimas, el interesado se comprometera a

efectuar las siguientes obras:

1. Apertura de todas las vias vehiculares incluido el descapote, llenos y cortes hasta la
subrasante definida.

2. Las vias vehiculares de acceso se entregaran pavimentadas, los andenes, cordones y
zonas verdes deberan ser ejecutados por el interesado.



3. Apertura y explanacion de las areas libres verdes y recreativas, y las destinadas a la
ubicacion de los servicios colectivos, las cuales deberan quedar claramente delimitadas,
ejecutadas y cercadas.

4. Cesion de éareas para vias, zonas verdes, construccién de servicios colectivos y areas
para parqueo.

5. Infraestructura de servicios publicos, alcantarillado general separado, servicio de
acueducto, servicio de energia y alumbrado publico; todos estos servicios deberan contar
con el disefio y especificaciones de las empresas prestadoras de servicio para este tipo
de desarrollo.

CAPITULO I
ACERCA DE LA NOMENCLATURA

ARTICULO 133°

DEFINICION DE NOMENCLATURA

Es el Sistema Alfanumérico que permite identificar las vias, edificaciones o los elementos
constitutivos de la estructura fisica de la ciudad, siguiendo un sentido de orientacién
predeterminado.

ARTICULO 134°
IDENTIFICACION DE LAS VIAS

1. CALLES: La numeracion de las Calles en el Municipio de Envigado, aumenta de Norte a
Sur, desde la Calle 19 Sur, hasta la Calle 53 Sur, y su orientacion aproximada sera
Oriente - Occidente.

2. CARRERAS: Se denominaran Carreras, las vias que tengan una orientacién aproximada
de Norte a Sur y aumentaran su numeracion de Oriente a Occidente; desde la Carrera 20,
hasta la Carrera 50 o Via Regional Metropolitana, en la margen oriental del Rio Medellin.

3. TRANSVERSALES: Son aquellas vias cuya orientacion no es la misma de las Calles,
pero se asemejan a la de éstas, igualmente su denominacion tendra el apéndice "Sur".

4. DIAGONALES: Son aquellas vias cuya orientacion no es la misma que las carreras, pero
se asemejan a éstas y recibiran numeracion de Carrera de acuerdo a la correspondiente
en éste sector.

5. CARRETERAS: Son aquellas vias cuya orientacion general se acomodan a la topografia
del terreno sin mantener una direccion predominante, y se identifican con un nombre
especifico acorde a su localizacion o destino.

ARTICULO 135°

NUMERACION DE LAS PROPIEDADES

La direcciéon de una propiedad se compone del nimero de la via a la cual da frente, el
namero del apéndice (si lo tiene), el nimero de la via de menor numeracién entre las cuales



se encuentra la propiedad y separado por un guion; la distancia en metros desde el borde
interno del andén de dicha via a la entrada principal de la propiedad. Las propiedades que se
encuentren sobre una Carrera o Diagonal, la distancia en metros se identificara con una
placa par, cuando ésta se encuentre en el costado oriental de la misma, y tendra una placa
impar cuando el predio se ubique en el costado Occidental de ésta. Sobre las Calles o
Transversales, ésta distancia se tomara como numero par en el costado Norte, e impar;
cuando la propiedad se ubigue sobre el costado Sur.

Paragrafo 1°

Numeracién interna de un edificio: Cada una de las destinaciones independientes de un

edificio, se compone de una nomenclatura general, definida de acuerdo al presente Articulo,

un Apéndice que corresponde al Numero del piso o nivel, seguido por el Numero que
correspondera al orden consecutivo de la destinacién que se desea identificar (compuesto
por tres digitos), ejemplo; 101, 102, 201, 202, etc.

1. Para los niveles inferiores al primero, se le asignara 99, 98, 97, y asi sucesivamente.

2. La numeracion de las destinaciones internas se establecera de la siguiente manera:

3. Si la placa general del edificio es par; en Calles y Transversales las destinaciones
interiores tendran una numeracion ascendente en el sentido de las manecillas del relo;.

4. Si el edificio estd marcado con una placa de niumero impar en Calles y Transversales, la
numeracion de sus destinaciones tendréd un sentido contrario a las manecillas del relo;.

5. Si la placa general del edificio es par; en Carreras y Diagonales las destinaciones
interiores tendran una numeracion ascendente en el sentido contrario al de las manecillas
del reloj.

6. Si el edificio esta marcado con una placa de nimero impar en Carreras y Diagonales, la
numeracion de sus destinaciones tendra un sentido igual al de las manecillas del reloj.

Paragrafo 2°

Numeracién de Pasajes: Cuando haya un pasaje o sendero que carezca de numeracion
interior, se le dara una numeracion al acceso principal de éste como que si fuera una
propiedad mas, y se apendizard las propiedades que estén dando frente al pasaje o
servidumbre en el sentido de las manecillas del reloj cuando el acceso es par, utilizando
apéndices a partir del 101, y se numerard en sentido antihorario, cuando ésta sea impar
acorde al criterio anterior.

ARTICULO 136°

ASIGNACION DE NOMENCLATURA

La asignacion de nomenclatura, sera competencia Unica y exclusiva de la Oficina Municipal
de Planeacién y Valorizacion, en ningln caso se aceptard o se tomara por oficial,
nomenclatura emanada por otra entidad o particular.

ARTICULO 137°

El cambio de nomenclatura de cada destinacion independiente, se informara mediante un
boletin en el cual figuraran las direcciones o asignaciones anteriores, las nuevas direcciones
y la fecha de vigencia del cambio, entregado a cada uno de los interesados antes de dos
meses de gue el cambio se haga efectivo, considerandose ésta como una notificaciéon oficial



y personal. Una vez se firme la resolucion, ésta y la exposicidon de motivos se fijard en un
lugar visible en la oficina de Planeacién y Valorizacién del Municipio de Envigado. Cumplido
el plazo, se procedera a realizar el cambio de las placas de sefalizacion de la nomenclatura
de las vias implicadas.

CAPITULO 1l

NORMAS URBANISTICAS Y DE CONSTRUCCION PARA LAS EDIFICACIONES EN
GENERAL

ARTICULO 138°

PATIOS Y VACIOS

Toda construccion que se proyecte debera disponer, para todos y cada uno de sus espacios
de iluminacion y ventilacion natural directa a través de fachadas, patios, vacios de patios o
exteriores, exceptuando las areas destinadas a los servicios sanitarios, las cuales podran
ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicios, por buitrones o por medios
mecanicos. Las alcobas podran ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a
areas iluminadas siempre y cuando entre las ventanas de ambos espacios no medie una
distancia mayor a 1.50 metros.

Paragrafo 1°
Dimensiones minimas de los patios

1.
2.

3.

El lado minimo para patios y vacios sera de 2.00 metros lineales.

Los patios se tomaran desde el borde interior de la gotera (o linea donde esta ubicada la
viga o la columna).

El nimero total de vacios sera el necesario para garantizar la iluminacién y ventilacion de
cada uno de los espacios

En los casos en que se construya simultaneamente mas de un piso, la dimensién minima
del patio, ser& la mayor para todos los niveles.

El cumplimiento del &rea minima requerida para un vacio existente que no cumpla con las
dimensiones establecidas en el Presente Estatuto, debera realizarse con la suma de otro
patio contiguo, que de igual forma debera contar con un area minima acorde al numero
de pisos que éste sirva.

El area minima de los patios estara dada por el nUmero de pisos que este ilumine y
ventile acorde a la siguiente relacion:

NUMERO DE PISOS AREA MINIMA DEL |LADO MINIMO DEL PATIO
PATIO
Un piso 4.00 metros cuadrados | 2.00 metros
Dos pisos 5.00 metros cuadrados | 2.00 metros.
Tres pisos 6.00 metros cuadrados | 2.00 metros.
Cuatro pisos 7,00 metros cuadrados | 2.00 metros.
Cinco pisos 8.00 metros cuadrados. |2.00 metros.
Seis pisos 9.00 metros cuadrados 3.00 metros




Siete pisos 10.00 metros cuadrados |3.00 metros.
Ocho pisos 11.00 metros cuadrados |3.00 metros.
Nueve pisos 12.00 metros cuadrados |3.00 metros.
Diez 0 mas pisos 16.00 metros cuadrados. |4.00 metros.

Paragrafo 2°

La iluminacién de zonas sociales o alcobas pertenecientes a diferentes unidades de vivienda

en un vacio ubicadas en un mismo nivel se regira por las siguientes normas

El tratamiento de las fachadas debera ser semicerrada

Las ventanas de las alcobas no podran estar enfrentadas.

Se debe garantizar la no-existencia de registros.

Podran ubicarse ventanas retrasadas o con angulos diferentes segun el disefio

Para el caso de fachadas sobre vacios inferiores se admitira un sillar inferior a 1.60

metros, siempre y cuando hasta ésta altura, la ventana sea un vidrio fijjo esmerilado o

grabado de forma que permita el paso de la luz pero no la visual al exterior, y a partir de

ésta altura se permitira la ventilacion.

6. Por ningdn motivo se admitira la instalacion de ventanas localizadas sobre muros
medianeros.
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ARTICULO 139°

ALCOBA DE SERVICIO

Las alcobas de servicio tendran un &rea minima de 7.00 metros cuadrados (incluyendo el
bafio), y podran ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a areas de
servicios iluminadas y ventiladas, maximo a 1.50 metros de ésta.

ARTICULO 140°

ALTURA LIBRE.

La altura libre minima establecida para las viviendas en el Municipio de Envigado, sera de
2.30 metros, tomados desde el nivel de piso acabado, hasta la parte inferior de la losa o
cubierta.

ARTICULO 141°

VOLADIZOS

En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se permitira la construcciéon de balcones o

espacios cerrados en voladizo a partir del paramento del primer piso sobre andenes,

antejardines, o retiros privados, de la siguiente forma;

1. Frente a vias o servidumbres con seccién inferior a seis (6 m) metros, no se permitira
voladizos y la fachada para areas privadas sera semicerrada.

2. Frente a vias o servidumbres con secciéon mayor de seis (6m) metros, las edificaciones
podran volar hasta 0.30 metros, siempre y cuando se garantice una seccién de 6.00
metros entre los dos voladizos laterales y se permitird fachada abierta.

3. Frente a vias con seccion mayor o igual a 9.00 metros las edificaciones podran volar
hasta 0.80 metros en fachada abierta o en balcon.



4. La distancia minima de seguridad entre el punto mas externo de la edificacion y la
proyeccion vertical del conductor de fase de energia mas cercano sera de 1.50 metros.
No se permitird voladizos mayores de 30 centimetros en fachada cerrada o semicerrada.
Los voladizos deberan quedar a una altura no inferior a 2.3 metros con respecto al nivel
del andén. En terrenos con pendiente la altura minima se tomard en el extremo
correspondiente a la cota mas alta medida a nivel del andén.

7. La dimensiébn maxima de proyeccion del voladizo se tomara con relacion a la linea de
paramento definitiva del primer piso fijada por el alineamiento, el andén minimo o el retiro
adicional si lo hubiere, adoptandose como minimo la menor de estas tres dimensiones.

8. Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos, los balcones deberén retirarse un
metro como minimo del eje de medianeria, adecuando una jardinera con dichas
dimensiones o cerrando con un muro que impida la visual al costado que no cumpla con
este retiro.

9. Los lotes que tengan reglamentados retiros laterales o de fondo podran construir
voladizos en fachada cerrada hasta 0.3 metros. Sobre retiros de quebradas no se
permitira voladizos.

10.En ningun caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccion del voladizo
podra ser inferior a 0.20 metros.

11.Las edificaciones con voladizos mayores de 0.80 metros construidos y aprobados antes
de la vigencia de este Estatuto que se vayan a adicionar, deberan ajustarse en la norma
solo en la parte a construir.

12.Las edificaciones a legalizar que no cumplan con lo establecido en las anteriores
disposiciones, para tal fin deberan demoler sus voladizos ajustandose al presente articulo.
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ARTICULO 142°

OCHAVAS

Toda edificacion que se ubique en esquina y que no tenga antejardin al menos en uno de sus
costados, debera cumplir con la construccion de una ochava.

El radio minimo de la ochava se determinard segun el uso definido para el sector con las
siguientes expresiones:
Para vias colectoras o de servicio:
Radio minimoR= (7—-(d+d")/2) x (90/C) 1/2
DondeC = angulo interior en grados
d y d’ = distancias del borde de calzada a paramento
Para vias arterias.

Radio minimoR= (9—-(d+d")/2) x (90/C) 1/2



Ambas expresiones son validas para valores de C entre 30 y 120 grados, cuando el
angulo es mayor de 120° o menor de 30° no se requerira implementar ochava

La tangente para localizar la ochava se calcula con la siguiente expresion:

T =Rty (180°-C )/ 2

DondeR = Radio de ochava
C = Angulo interior en grados

T: Se mide a partir del vértice de interseccion imaginario de los muros

Paragrafo 1°

El radio minimo de ochavas en vias colectoras o de servicio es de tres (3 ) metros, en vias
arterias es de cinco metros (5.00 m), si el valor calculado mediante las formulas anteriores
es inferior, se aplicaran estas ultimos.

Paragrafo 2°

Cuando la edificacion este en cruce de via con sendero peatonal que no sea posible convertir
en vehicular, no se requerira de ochava.

Paragrafo 3°

En todos los casos la ochava debera respetar el ancho determinados por el radio de giro.

ARTICULO 143°

REFORMAS Y ADICIONES

Cualquier edificacion puede ser reformada o adicionada dentro de las posibilidades
estructurales, debidamente calculada y certificadas por un ingeniero civil registrado. La
edificacion resultante debe quedar plenamente enmarcada dentro de las reglamentaciones
generales del presente estatuto.

Paragrafo 1°.

Las adiciones o reformas menores que no modifiquen la altura de la edificacién u originen
nuevas destinaciones, podran tener un tratamiento especial en cuanto al cumplimiento de la
reglamentacion.

Paragrafo 2°.

Los proyectos destinados a subdivision o adecuacion de viviendas para lograr mayores
densidades cumpliendo con normas y que no puedan tener el nUmero de celdas de parqueo
gue les corresponde de acuerdo a lo establecido en el presente Estatuto para la vivienda
multifamiliar, podran aprobarse siempre y cuando se adecue una celda de parqueo por cada
dos nuevas destinaciones.



Las reformas proyectadas con el fin de obtener locales, oficinas o consultorios no podran
contar como areas de parqueo la correspondiente al antejardin.

No se permitira el cambio de garajes a local comercial cuando se deficite la necesidad de
parqueaderos en la edificacion.

ARTICULO 144°
INDICE DE CONTRUCCION, EXONERACIONES.
No se contabilizardn como parte del indice de construccion las areas cubiertas destinadas a:

oOusLNE

parqueaderos privados o para visitantes al servicio del proyecto.

Balcones, marquesinas o tapasoles.

Recreacion y servicios colectivos.

Instalaciones mecanicas y tanques de agua.

Piscinas.

Estas areas se tendran en la cuenta para los fines de liquidacion del impuesto de
construccion segun las tarifas respectivas.

ARTICULO 145°

ESCALERAS

1. Las escaleras de las edificaciones deberan permanecer libres de obstaculos y no podran
ser bloqueadas por puertas ni cierres que impidan la libre circulacion vertical en toda su
altura.

2. El ancho minimo de una escalera interna podra ser de 90 centimetros.

3. Cuando la seccion de la escalera exceda de 2.10 metros de ancho, es conveniente
instalar un pasamanos intermedio el cual debera prolongarse horizontalmente 30
centimetros mas alla del arranque y terminacion de la escalera.

4. La pendiente maxima de las escaleras sera determinada por la formula dos contrahuellas
mas una huella sera igual a 64 centimetros, con una contrahuella maxima de 18
centimetros.

5. El ancho libre minimo ser4 de 1.00 metro para las edificaciones de hasta tres viviendas y
de 1.10 metros para edificaciones de cuatro o0 mas unidades de viviendas.

6. Los descansos y las circulaciones tendran la misma seccion de las escalas, y cuando las
puertas giren hacia los descansos, su area de giro no disminuira la seccion de ellos.

7. Cuando la unidad de destinacion esté ubicada sobre el &rea de circulacién vertical, sus
puertas de acceso, se ubicaran sobre los descansos.

8. No se permitira la construccién de escaleras por fuera de la linea de paramento.

9. Las escaleras abiertas al exterior, y que tengan proyeccién sobre zonas de antejardin o

retiro adicional exigido cumpliran con las normas de voladizo consignadas en el Presente
Estatuto.

10.Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan contener

ventilacion e iluminacion abundante y directa proveniente del exterior o de patios
interiores, pero no de buitron.

11.Cuando la ocupacién de uno o0 mas pisos sea superior a trescientas personas se

dispondra de dos escaleras como minimo lo mas alejadas entre si como sea posible.



12.El ancho libre minimo sera de 1.50 metros si la ocupacion acumulada es de trescientas
personas o0 mas, el ancho minimo de cada una de las escaleras se incrementard en diez
centimetros por cada 50 personas adicionales a las trescientas. Si la edificacion excede
de seis pisos, al menos una de las dos escaleras sera de incendios, la cual se construira
en materiales cuya resistencia al fuego sea minima de dos horas, y estaran dotadas con
puertas cortafuego de cierre automéatico y apertura hacia la salida.

13.Los fosos de ascensores, ductos de basura, y ductos de instalaciones deberd estén
totalmente separados de las escaleras de incendio.

14.Todas las escaleras en una edificacion deberan subir hasta la terraza si esta sirve de area
de proteccién en caso de emergencia.

15.Los materiales de piso seran antideslizantes.

16.Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros, auditorios, coliseos,
centros comerciales, templos, colegios, establecimientos publicos, etc., no podran tener
escaleras abanicadas, en caracol o similares.

17.En edificaciones de baja ocupacion como viviendas, solo se aprobard las escaleras en
caracol cuando la seccidén angosta de la huella sea de 24 centimetros, y la parte ancha
tenga 42 centimetros, y la distancia minima entre ellas sea de un metro.

18.En las normas especificas para cada uso se podra exigir condiciones para el disefio de
las escaleras, salidas y circulaciones con relacién a dimensiones, recorridos, maximos,
cantidad, etc., y primaran sobre esta norma general.

ARTICULO 146°

SALIDA Y CIRCULACIONES INTERNAS

El ancho minimo de las puertas en un local, piso o de salida, al exterior de las circulaciones
internas, pasajes, o corredores que conducen a un medio de salida o al exterior sera de 0.90
metros.

La cantidad minima de salidas en un espacio debera ser la siguiente:

1. Cuando el lote o el &rea construida sea mayor o igual a 1000 metros en el primer nivel, se
requerira como minimo de dos salidas.

2. Locales en primer nivel, exteriores: tendran dos salidas cuando su ocupacion sea superior
a trescientas personas.

3. El ancho minimo de las salidas deberd ser de 1.50 metros para edificaciones con una
ocupacion superior a trescientas personas, incrementdndose dicha seccion en diez
centimetros por cada cincuenta personas adicionales.

4. La distancia maxima de recorrido en cualquier punto en una edificacién, incluyendo las
circulaciones horizontales y las efectuadas a través de escaleras o rampas, hasta la
salida al exterior o hasta la terraza o espacio abierto que sea seguro para los ocupantes
en caso de emergencia, sera de cuarenta metros, y solo podra incrementarse hasta
noventa metros si se dispone de sistema de regaderas contra incendio.

5. Las salidas estaran lo mas alejadas que sea posible entre si, el giro de las puertas de
escape se hara en direccion al exterior o al sentido de la salida, no podran obstaculizar
circulaciones o descansos de escaleras ni disminuir las secciones minimas obligatorias.



ARTICULO 147°

ASCENSORES.

Toda edificacién en altura que exceda de cinco pisos 0 quince metros contados a partir del
nivel del acceso directo desde una via estar4 dotada del servicio de ascensor. Para la
aplicacidon de este Articulo no se contabilizard como piso el segundo nivel de los espacios
daplex de los ultimos pisos, ni los mezanines o niveles dobles de locales en primeros pisos.

En lo que se refiere a las areas inmediatas al ascensor, el espacio de acceso y salida debera
ser minimo de 1.50 por 1.50 metros.

La capacidad minima del ascensor sera de 6 personas por cada cuatro apartamentos por
piso, y se incrementara la capacidad del ascensor en una persona por cada apartamento
adicional por piso.

ARTICULO 148°

OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES.

Para efectos de aplicacién de las presentes normas en cuanto a escaleras, accesos, rampas
y circulaciones internas; el nUmero de ocupantes por superficie de pisos se calculara de
acuerdo a la siguiente tabla. Aceptando un numero diferente de personas en un nivel cuando
el disefio y la distribucion de espacio en los planos permita determinarlos claramente.

TIPO DE ESTABLECIMIENTO AREA REQUERIDA
Sitios de reunidn como asambleas, auditorios, salas de concierto, |1 m2 por persona.
salas de baile, templos, tabernas, bares, teatros, salas de cine, o

similares.

Educacionales 2 m2 por persona
Laboratorios 4.5 m2 por persona
Deportivos en general: gimnasios, bolos, patinaje, billares, etc.: 3 m2 por persona.
Comercio en primer nivel o en sétano: 3 m2 por persona.
Comercio en pisos superiores 5 m2 por persona
Restaurantes 2 m2 por persona
Oficinas, bancos, bibliotecas. 8 m2 por persona.
Asistencia,; clinicas, asilos, internados. 8 m2 por persona.
Residencial, hoteles 10 m2 por persona
Industrial 16 m2 por persona

ARTICULO 149°
SEMISOTANOS



Se considera semis6tano el nivel que no sobresale, en su parte superior o nivel de piso
inmediatamente mas alto, mas de un metro con cincuenta centimetros con relacién al nivel
del andeén.

En las vias con pendientes y en los lotes con esquina, se tomara como referencia la cota
mas baja del andén. Cuando se proyecte semisétano, las escaleras para el acceso al primer
piso en ningun caso podran desarrollarse sobre zonas de antejardin.

ARTICULO 150°

PORTERIAS Y AREAS DE MANTENIMIENTO

En las edificaciones en altura de mas de cinco pisos, 0 en aquellas que posean mas de diez
unidades de vivienda, se debera disponer en sus areas comunes privadas distintas a las del
antejardin, retiro a linderos o quebradas, de un espacio de porteria proximo al acceso y
dotado de un mobiliario indispensable para el desempefio de dicha actividad, deberan tener
ademas un servicio sanitario completo para el uso del personal.

En las edificaciones en altura de mas de cinco pisos o0 en aquellas que tengan mas de diez
unidades de vivienda deberan disponer para el mantenimiento y el aseo del edificio de
cuartos de aseo con su implementacion a razén de uno como minimo por cada tres pisos del
edificio: localizados preferentemente en los descansos de las escaleras.

Cuando la porteria ocupa el retiro frontal adicional pero no el antejardin, su construccion
debera hacerse lo mas transparente posible y con una altura maxima de un piso.

ARTICULO 151°

AREAS PARA EL ALMACENAMIENTO DE BASURAS.

Los cuartos para almacenamiento de basura en las edificaciones de que trata el Presente

Estatuto, deberan cumplir como minimo con los siguientes requerimientos:

1. Los acabados seran lisos para permitir su facil limpieza e impedir la formacion de
ambientes propicios para el desarrollo de microorganismos en general.

2. Tendran sistemas de ventilacion directa mediante tuberia de ventilacién o buitrones hacia
el exterior sistemas de suministro de agua de drenaje y control de incendios.

3. Seran construidos de manera tal que se impida el acceso de insectos roedores u otras
clases de animales.

4. Deben tener las dimensiones suficientes para el almacenamiento de los recipientes que

contienen las basuras y para facilitar el acceso y recoleccion de estos por parte del

personal encargado, dichas dimensiones seran las siguientes; hasta 60 viviendas: 4.00

metros cuadrados y de 60 a 140 viviendas: 8,00 metros cuadrados.

Puertas de acceso minima de 2.00 metros de ancho por 1.80 metros de alto.

Deberan ser tan amplias que posibiliten la separacion de materiales reciclables o

reutilizables.

7. Los cuartos de basuras deberan ubicarse de forma que su acceso desde el exterior sea
facil y cuente con una buena iluminacién y sin obstaculos que dificulten el paso de las
carretillas de transporte de los recipientes de basuras, las puertas y pasillos tendran como
minimo una dimension libre de un metro.
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8.

El acceso desde la via publica a los cuartos de basura se dotard de pavimento
antideslizante y de suficiente dureza para que no lo dafien los golpes y esfuerzos de
rodadura a que puede a que puede estar sometido en la manipulacion de los recipientes.
En caso de existir desniveles se dispondran de rampas de pendiente inferior al 12 por
ciento conservando el ancho de un metro de circulacion, en caso de que el cuarto de
basuras esté localizado en s6tano o semis6tano para parqueo del edificio, la circulacion
de acceso y salida debera estar claramente demarcada y no podra efectuarse a través de
las celdas de parqueo, Unicamente por bienes de uso comun.

ARTICULO 152°

DUCTOS DE BASURA

Toda edificacion de diez o mas unidades de vivienda deberd proveerse de ductos para la
evacuacion de basuras cumpliendo con los siguientes requerimientos:

1.

Se construiran con materiales resistentes al fuego y aislantes del sonido, con paramentos
interiores lisos, resistentes, impermeables, anticorrosivos y de facil limpieza, su trazado
sera vertical. Podra tener cambios de direccion siempre que no haya pendientes inferiores
a 60 grados.

Su seccion interior debe ser constante, no menor de cincuenta centimetros de diametro
interior y no debe presentar angulos interiores.

Debe proveerse de las instalaciones de limpieza y contra incendios.

Si en su parte inferior se dispone de una superficie de rebote de la basura, esta se
construira de tal modo que se eliminen al maximo los ruidos y se evite que queden en ella
los liquidos que puedan desprenderse, tendran la pendiente necesaria para que por la
gravedad todos los productos vertidos vayan a parar en los recipientes.

Las compuertas situadas en las diferentes plantas deberan ser de materiales resistentes
al fuego, de facil limpieza y cierre silencioso y estanco para los olores y corrientes de aire.
Se situaran en lugares de facil acceso, preferentemente fuera de las viviendas y con
suficiente espacio de maniobra.

ARTICULO 153°

OTRAS DISPOSICIONES SOBRE BASURAS.

Si el vertido de basuras a los recipientes se efectia mediante conductos de uso colectivo, los
cuartos de basura ademas de cumplir con las condiciones sefaladas en el Articulo anterior,
deberan asi mismo sujetarse a las condiciones siguientes:

1.

2.

Se le proveera de la instalacion automatica contra incendios, en especial junto a la boca
terminal inferior del ducto y sobre los recipientes susceptibles de contener basuras.

La boca terminal inferior del conducto debera ir provista de una compuerta metalica
contra incendios y suficientemente resistente.

Debera proveerse de una tuberia de ventilacion al exterior con diametro minimo de cuatro
pulgadas, de altura superior a la del ducto y que sobresalga de la cubierta del edificio.
Cuando el cuarto que contenga el terminal del conducto, sea distinto al destinado a
guardar los recipientes de basura, cada uno de ellos dispondra de ventilacién totalmente
independiente.



ARTICULO 154°

AREAS EXTERIORES PARA RECOLECCION DE BASURAS

Los desarrollos urbanisticos y las edificaciones residenciales en lotes mayores de 2000
metros cuadrados de area neta ya sean cerrados o abiertos deberan disponer de éareas
exteriores contiguo a la via publica en forma de bahia para la colocacion de los recipientes
mientras se efectUa la recoleccion. Para la ubicacion de éstas areas se tendra en la cuanta la
direccion de los vientos predominantes con el fin de evitar que los olores sean llevados a las
viviendas contiguas. Las dimensiones de éstas areas se demarcaran en el terreno y deberan
ser lo suficientemente amplias para contener todos los recipientes en un momento dado. Por
ningiin motivo dichos recipientes se localizaran sobre el andén o areas de transito peatonal ni
retiros a edificaciones. El disefio de éstas areas deben figurar en los planos de aprobacion
del proyecto.

ARTICULO 155°

TRITURADORES DE BASURA EN INSTALACIONES INDUSTRIALES

La instalacién y funcionamiento de trituradores de basuras para cuya evacuacion se utilice el
sistema de alcantarillado publico, requieren permiso previo concedido por la entidad
encargada de la prestacion de dicho servicio, para lo cual se consideran los efectos de las
basuras sobre los usos de agua y residuos liquidos y sobre el sistema de alcantarillado
sanitario.

ARTICULO 156°

TANQUES DE AGUA

Toda edificacion de mas de tres pisos de altura deberd estar dotado de tanques para
almacenamiento de agua a razén de quinientos litros por cada unidad de vivienda, asi mismo
para los usos de comercio y servicios se debera disponer de tanques de almacenamiento a
razon de quinientos litros por cada doscientos metros cuadrados de area construida neta util
en dichos usos. El interesado debera prever desde el inicio de la construccion el bombeo al
tanque superior de almacenamiento de agua.

Para la entrega del edificio serd obligatorio por parte del constructor que todos los tanques
asi como los equipos hidromecénicos estén funcionando correctamente.

ARTICULO 157°

CANALIZACION PARA TELEFONOS, PARARRAYOS, CITOFONOS Y ANTENAS.

Toda edificacion en altura de tipo multifamiliar, de servicios, comercial o mixta, debera
proveerse de canalizaciones para la instalacién de teléfonos y ductos para pararrayos.
Ademas las edificaciones multifamiliares deberan dotarse de canalizaciones para la
instalacion de citéfonos. Las antenas colectivas y sus instalaciones seran ocasionales, asi
como la instalacion de canalizacion de citofonos en edificios comerciales o de servicios.

No se permitird la localizacidon de antenas parabdlicas en antejardines, retiros obligatorios,
retiros de quebradas y zonas verdes publicas cedidas o a ceder al Municipio de Envigado;



podran ubicarse en retiros laterales y de fondo pero retirandose a una distancia minima de
seis metros a linderos y tres metros a la edificacion, dichas distancias se tomaran con
relacion a la parte mas saliente de cualquiera de sus componentes en posicidn critica, podran
ubicarse sobre la terraza o Ultimo piso de la edificacion, siempre y cuando su ubicacion en
cualquier posicion, se circunscriba al area del predio.

Las canalizaciones para pararrayos, citéfonos, alarmas y sefiales de television deberan ser
independientes a las de energia y teléfonos y estas Ultimas entre si.

La infraestructura de redes de energia y teléfonos no podran utilizarse para extension de
redes privadas para sefiales de radio o telecomunicaciones sin la respectiva autorizacion de
la entidad propietaria.

ARTICULO 158°

CUARTOS PARA SUBESTACIONES DE ENERGIA

Es el sitio destinado exclusivamente a la colocacion de equipos de medida, los elementos de
proteccion generales y los transformadores que puedan ser requeridos para una edificacion.

Estos pueden ser ubicados en espacios cubiertos o en areas libres a la intemperie.

1. El local debera tener un area suficiente para la colocacién de los equipos y otra para el
trabajo, manipulacion y mantenimiento de los mismos. El dimensionamiento de estos
espacios deberan ser consultados acorde a las normas vigentes aplicables a estos.

2. Los accesos de subestaciones, deben estar libres de obstaculos que puedan estorbar en
caso de una salida de emergencia.

3. La puerta de acceso puede ser corrediza o abrir hacia afuera con un ancho minimo de
0.60 metros y alto de 1.90.

4. Las subestaciones se localizaran preferentemente en un sitio accesible a la llegada de
montacargas. En ningun caso la ruta de entrada y salida de equipos sera a lo largo de las
escaleras o espacios que impidan el arrastre.

5. Una subestacion debera estar dotada de; Iluminaciéon y ventilacion, sefalizacion y avisos
de peligro cerca al acceso de la subestacién, extinguidores y equipos de seguridad contra
incendios, un drenaje adecuado para evacuar cualquier acumulacion de aceite o agua.

6. Las subestaciones cubiertas deberan estar debidamente cercadas y con una altura
minima de 2.40 metros, las paredes y techos deberan ser en materiales resistentes al
fuego con un minimo de quince centimetros, el piso se hara en concreto con un espesor
minimo de diez centimetros, en pisos superiores se deben tener en cuenta las cargas da
todos los equipos para calcular la resistencia estructural de la subestacion.

7. Las subestaciones descubiertas se hara en cerramiento de malla ondulada o eslabonada,
el piso puede ser recubierto de triturado fino, dejando zonas para el arrastre de equipo en
piso duro.

ARTICULO 159°
AREAS MINIMAS PARA UNA UNIDAD DE VIVIENDA



Las unidades de vivienda proyectadas en el municipio de Envigado, tendran un area minima
de 60.00 metros cuadrados construidos, donde no se incluiran patios, escaleras o zonas
comunes.

Para la legalizacion de una vivienda se tendra en la cuenta que ésta cumpla con un area
construida minima de 50.00 metros cuadrados, siempre y cuando se demuestre que dicha
obra se ha realizado con una fecha anterior al 5 de Agosto de 1996.

En un desarrollo residencial o en cualquier tipo de edificacion Multifamiliar, el nimero de
viviendas estara dado por las resultantes al aplicar el conjunto de normas establecidas por el
Presente Acuerdo.

ARTICULO 160°

PARQUEADEROS

El nimero de celdas de parqueo serd proporcional al Nomero de unidades de viviendas

contempladas en el proyecto con la siguiente relacién:

1. Cuando una construccion cuente con un niamero de cuatro o mas unidades de vivienda,
se requiere de la conformacion de un garaje por cada una de ellas.

2. Los proyectos urbanisticos unifamiliares, Bifamiliares o Trifamiliares de 10 o mas
unidades de vivienda, o aquellos que cuenten con un area mayor a 500 metros cuadrados
en los cuales se desarrollaran proyectos de vivienda multifamiliar, deberan conformar
adicionalmente una celda de parqueo para visitantes por cada tres unidades de vivienda.

3. La dimension de las celdas de parqueo, asi como sus circulaciones internas deberan
cumplir con lo establecido en el Presente Estatuto.

4. Para una construccién nueva de tres viviendas, se requiere minimo de una celda de
parqueo para su aprobacion, exonerando de ésta norma aquellas edificaciones
localizadas en sitios donde no haya accesibilidad vehicular.

ARTICULO 161°

ESPECIFICACIONES DE LOS PARQUEADEROS

Los parqueaderos privados o para visitantes al servicio de las edificaciones se podran

disponer en superficie, en sotano, semisotano o en altura de acuerdo con las normas

técnicas establecidas a continuacion:

1. Deben estar ubicados en forma tal que no causen conflictos en la via puablica.

2. La distancia minima de los accesos y las salidas medidos a partir de los bordes exteriores
de andenes a la esquina mas préxima sera de quince metros. Cuando el area del lote sea
menor a dos mil metros cuadrados y el Unico frente con posibilidad de acceso sea igual o
menor a quince metros, se accederd al lote por el extremo opuesto a la esquina.

3. Los accesos y salidas se efectuaran en forma perpendicular y se disefiaran de modo que
ofrezcan una adecuada visibilidad sobre el andén y la calzada facilitando asi los giros de
los vehiculos que ingresen y salen del parqueadero.

4. Cuando la seccién de la via no contempla antejardin o por dimension resulte insuficiente,
se debera retroceder como minimo 1.50 metros el acceso al parqueadero con relacion al
paramento buscando mejorar la visibilidad desde los vehiculos a la via y al andén.



5. No se permitira la adecuacién de parqueaderos en el antejardin.

6. La seccién minima del acceso para parqueaderos privados debera ser de 3.50 metros los
cuales se podran reducir hasta 270 metros cuando exista antejardin, dichos accesos
deberan estar totalmente libres de obstaculos como columnas o reducciones de seccion.

7. No se podra acceder a parqueaderos desde senderos peatonales.

8. Los parqueaderos para visitantes sera de facil y libre acceso, ademas tendran la

sefalizacion apropiada segun las normas de transito.

9. Las dimensiones minimas libres (no incluye columnas) de las celdas de parqueo tanto
para parqueaderos en sétano, semisétano, en altura o a nivel, sera la de un rectangulo de
2.30 por 5.00 metros. La seccion del carril de circulacion sera seis metros para parqueo a
noventa grados en doble crujia y 5.50 metros para doble crujia en angulo diferente o para
parqueadero a 90 grados en un solo costado.

10.La pendiente maxima de las rampas o rectas tanto en acceso como de circulacion interna
seré del 20 %.

Paragrafo 1°

Los retiros laterales y de fondo podran destinarse Unicamente para sétanos y semisotanos,

en ningun caso podran sobrepasar el nivel original del terreno, ni presentar mayores alturas

gue los niveles de piso o terrenos de los lotes colindantes.

1. Si el pargueadero se proyecta en s6tano o semiso6tano, las rampas de acceso y salidas

deberan ser desarrolladas en el interior del area util del lote salvo en los sectores

residenciales en los cuales se permitirdn ocupando el antejardin desde el borde interno

del andén siempre y cuando la rampa o el acceso no irrumpa con la libre circulacion y

continuidad del andén. En ningun caso se permitira rampas que atraviesen el andén y la

zona verde publica.

Los retiros a quebradas no podran ocuparse con sGtanos o semisétanos.

La terraza que cubre los s6tanos, semisétanos o los niveles destinados a parqueaderos

gue haga parte integral de la edificacion, que excedan el area de ocupacion permitida, se

conservara libre de todo tipo de construccidn y se le dara tratamiento de zona verde o en
piso ornamental, pudiendo ser destinadas actividades comunes que armonicen con el
disefio general de la edificacion y la destinacion dada en el primer piso.

4. Cuando se da el caso de s6tanos, semisGtanos o niveles destinados a parqueaderos que
sobresalen a la superficie, por la pendiente que presenta el terreno del lote, el area libre
no se contabilizara para efecto de los indices de ocupacion sobre la cubierta de dichas
areas.
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Paragrafo 2°

Los parqueaderos construidos en superficie e independientes a la edificacion, ya sean
privados para visitantes podran disponer de cubierta y hacerse sin muro de cierre, se tomara
el cincuenta por ciento de esta area asi tratada para contabilizarla en el indice de ocupacion,
no se contabilizara para el indice de construccion, pero se tendra en la cuenta para los fines
de liguidaciéon del impuesto de construccion segun las tarifas respectivas.

Parégrafo 3°
Los parqueaderos a nivel en sectores residenciales se ubicaran en el area util del lote
pudiendo ocupar solo uno de los retiros laterales obligatorios, este retiro podra asi mismo



ocuparse con una via o rampa de acceso y en ningun caso podra sobrepasar el nivel original
del terreno o cubrirse.

CAPITULO IV

DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LAS EDIFICACIONES Y PROCESOS
CONSTRUCTIVOS Y URBANISTICOS

ARTICULO 162°

SEGURIDAD PARA PEATONES EN LOS PROCESOS DE CONSTRUCCION.

En los casos de construccion, reforma, adicion, remodelaciéon o demolicién de edificaciones
situadas dentro de las diferentes zonas de la ciudad, se deberd adaptar medidas de
seguridad para la proteccidon de los peatones y ocupantes de predios colindantes.

En las edificaciones en proceso de construccion la totalidad del area reservada para la
circulacién debera ser cubierta con un techo colocado a una altura minima de tres metros y
tendra la resistencia que garantice la proteccion de los transeuntes contra el desprendimiento
de los materiales.

Cuando la zona de la ocupacion peatonal resultante tenga un ancho menor de 1.50 metros,
debera construirse una baranda de proteccion con una altura de 0.90 metros con el borde
externo de la zona verde o andén, segun la inmediatez de la calzada.

Para el recibo de la construccién se verificara que las zonas verdes ocupadas hayan sido
debidamente restituidas, la ocupacion de la zona verde no irA en detrimento de la
arborizacioén existente.

El terreno donde vaya a iniciarse una construccion o reforma considerable, debera cercarse
provisionalmente a una altura minima de 2.30 metros con muros de ladrillo o con tabiques de
madera, metalicos, malla, o tela de cerramiento. Dotandolos de un acabado exterior
adecuado, con base en el alineamiento que para cada caso defina la secretaria Municipal de
Planeacién y Valorizacion.

En las construcciones de tres 0 mas pisos, se colocardn un cubrimiento con tela o malla de
proteccion en los frentes y costados con el fin de controlar la contaminacion ambiental y los
efectos que genere el desprendimiento de materiales sobre las personas y bienes que
usufructaan el espacio publico y los predios colindantes.

Se debera colocar sefalizacion grafica segun convenciones establecidas y leyendas de
advertencia al peaton, sobre los riesgos y las precauciones frente al proceso constructivo
legible y elaboradas con pintura reflectiva.



En los casos que se ameriten se debera colocar sefalizacion que advierta la proximidad,
desvio o perturbacion por efecto de la obra en construcciébn a una distancia no inferior a
50.00 metros de la obra en todos los sentidos de aproximacion.

El acabado de los elementos temporales de cierre que den frente al espacio publico debe ser
homogéneo y sus fachadas frontales se podran utilizar para la colocacion de avisos de
publicidad o informacion sobre el proyecto cumpliendo con las normas que al respecto
existan en el municipio.

El constructor podra ocupar el techo para la edificacién de la caseta destinada a la oficina de
administracion, y se podra utilizar la fachada para la colocacion de la valla referente a la
Licencia de Construccion.

ARTICULO 163°

DEMOLICION DE EDIFICACIONES

Toda demolicion de edificaciones publicas o privadas requerira de Licencia de Construccion

para lo cual se seguird el procedimiento establecido en el Presente Estatuto y solo se

permitira la demolicion de edificaciones en los siguientes casos, previa presentacion del Plan
de Manejo Ambiental.

1. Que la edificacion presente estado de ruina, que amenace o ponga en peligro la
integridad de sus ocupantes, de vecinos o transeuntes y que por condiciones técnicas sea
necesario la demolicién de la edificacién previa comprobacion del caso.

2. En los casos en que es indispensable demoler la edificacion para darle una reutilizacion
total o parcial del lote con otra edificacion nueva, previa obtencion de la Licencia de
Construccion.

3. Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucién de obras publicas
en general.

4. En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la edificacion por
la autoridad competente, cuando ella ha sido construida violando las normas vy
disposiciones municipales que rigen el proceso y desarrollo urbanistico y de construccion
de edificaciones.

Paragrafo 1°

Podra autorizarse la demolicion de edificaciones para destinar los lotes a parqueaderos a
nivel, en cualquier parte de la ciudad, cuando estos van a prestar servicio a entidades
publicas o privadas de caracter religioso, educacional, de salud, asistencial o recreacionales
gue los requieran para su mejor funcionamiento o cuando el sector lo requiera. Se
autorizaran también para destinar el lote a depdsitos de materiales, de chatarra, y talleres de
reparacion de vehiculos y maquinaria en las zonas en las zonas industriales y en las zonas
de actividad multiple que permitan el uso. El interesado debera presentar con la solicitud, los
planos del local que construira cumpliendo con las normas generales y particulares del sector
para los usos enumerados, una vez obtenida la Licencia de Construccidén, se autoriza la
demolicion.



Paragrafo 2°

No se autorizara la demolicién de edificaciones para la destinacién del lote resultante a usos

de:

1. Depoésitos a la intemperie de materiales de construccion, de chatarras y talleres de
reparaciones mecanicas o de cualquier otro tipo, o para dejar el lote sin ninguna
utilizacion.

2. No se permitira la demolicién parcial o total de las edificaciones declaradas en el Plan de
Ordenamiento Territorial como patrimonio arquitecténico o histérico de la ciudad.

ARTICULO 164°

ESTRUCTURA SISMORESISTENTE

Toda construccion que se adelante en el Municipio de Envigado debera sujetarse en el
disefio estructural del Codigo Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes, Decreto
Ley 400 de 1997. Igualmente al ICONTEC con relacion a la Norma técnica colombiana
vigente a la fecha que hace referencia a la utilizacion de barras y rollos corrugados de acero
de baja aleacibn y/o termotratados para hormigén reforzado en construcciones
sismoresistentes.

ARTICULO 165°

SEPARACION ENTRE ESTRUCTURAS ADYACENTES:

Toda construccion deberd respetar la separacion necesaria contra las construcciones
adyacentes, de acuerdo al cédigo sismorresistente vigente a la fecha.

ARTICULO 166°

CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS.

La prestacion de servicios publicos esta sujeta a la seguridad publica, por lo que se deben
prevenirse todos los riesgos que puedan derivarse hacia el espacio publico, las edificaciones,
y demas obras civiles y de infraestructura.

ARTICULO 167°

RECOMENDACIONES GENERALES PARA EL ADECUADO MANEJO GEOLOGICO

1. Acatar las recomendaciones de los estudios acorde a las recomendaciones derivadas de
éstos sin exceder las densidades establecidas y teniendo en la cuenta la caracterizacion
de la aptitud geologica, dado que un crecimiento acelerado y no planeado puede acarrear
problemas de inestabilidad, situaciones de desastres y un impacto ambiental negativo.

2. Diseflar un adecuado sistema de drenajes en las zonas que asi lo requieran, ya que la
mayoria de procesos erosivos encontrados se deben a los altos niveles de escorrentia.

3. Para los taludes verticales existentes se recomienda suavizar el corte, engramar sus
frentes, e impermeabilizar la parte superior del talud.



4. Para el control de céarcavas y surco se recomienda un buen manejo de las aguas
superficiales mediante la construccion de un adecuado sistema de drenajes vy filtros que
evacuen las aguas hacia un drenaje natural protegido.

5. Para la estabilizacién de taludes y derrumbes asociados a caminos y carreteras se
recomienda su estabilizacion por medio de empalizadas y gaviones, una evacuacion
técnica de aguas y siembra de vegetacion adecuada (vegetacion liviana y que amarre el
suelo.

ARTICULO 168°

CONTENIDO DEL ESTUDIO GEOLOGICO - GEOTECNICO

El Estudio Geolbgico Geotécnico para los desarrollos urbanisticos deberd incluir lo siguiente:

1. Cumplir con el Titulo H del Cédigo Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes.

2. Localizacion del proyecto amarrado a la red Geodésica Local.

3. Andlisis Geomorfolégico con énfasis en las formaciones superficiales y los procesos
Morfogenéticos presentes y pasados en la zona, entendiéndose por formacién superficial,
el material que aflora en la superficie bien sea roca "in situ", alteritas o algun tipo de
depositos (aluviales, coluviales).

4. Analisis de las caracteristicas Geotécnicas de las formaciones superficiales y los
materiales de fundacion. El andlisis Geotécnico debera basarse, como minimo en
clasificaciones (glanulometria y limites de Atterberg), peso unitario, relacién de vacios,
humedad natural, parametros de resistencia al corte (cohesion y angulo de friccion
interno), posicion de nivel freatico y capacidad portante (toneladas por metro cuadrado), o
kilogramos por centimetro cuadrado).

5. Incluir registro de sondeos en los formatos usualmente utilizados, definiendo no solo las
caracteristicas Geotécnicas de las muestras recuperadas, sino su descripcién Geoldgica
y la correlacién entre sondeos.

6. Analisis de la incidencia de las obras de urbanizacién, y la construccion de edificios sobre
las formas y procesos presentes en el area.

7. Incluir analisis de estabilidad relativa del terreno a urbanizar, de acuerdo con las
siguientes categorias de estabilidad utilizadas;

Zonas Estables (E): Son zonas que permiten la construccion de obras de
urbanizacién con un minimo de riesgo.
Zonas Inestables (I): Son zonas donde no debe realizarse ninguna obra de

urbanizacién, ya que su recuperacion no es posible o demasiado
costosa. Estas zonas deben destinarse a tratamientos especiales
o de reforestacion.

Paragrafo 1°

El estudio a que se refiere el presente Articulo debe presentar los siguientes mapas o planos

en escala adecuada:

1. Mapa aerofotogrametrico en el cual se incluird un esquema de localizacion y se
registraran los sitios de observacion y hago un muestreo del estudio.

2. Mapa morfometrico o de pendientes.



3. Mapa morfogeologico, donde se presenten las formaciones superficiales, formas y
procesos erosivos en el area de estudio.

4. Mapa de curvas o niveles de susceptibilidad a las inundaciones en el que se presentan
los niveles probables en periodos de recurrencia de 10, 25 y 50 afios.

5. Mapa de aptitud de usos del suelo.

Paragrafo 2°

Cuando a juicio de la autoridad competente presenten deficiencias en la informacién sobre la
cual se basan las conclusiones del estudio, podran solicitarse adiciones o modificaciones a
los estudios presentados.

ARTICULO 169°

IDONEIDAD PARA PRESENTAR LOS ESTUDIOS.

Los estudios a que se refiere los Articulos anteriores, deben ser llevados por Ingenieros
Civiles, y/o Geotécnicos debidamente registrados con las calidades exigidas por la norma
sismorresistente.

ARTICULO 170°

ZONAS DE RIESGO

Estas no podran ser utilizadas en ningun tipo de desarrollo urbano en que esté implicada la
construccion de edificaciones permanentes, cualquiera que sea la pendiente natural del
terreno. Estas Zonas seran definidas segun los estudios técnicos de la Secretaria Municipal
de Planeacion y Valorizacion o en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Las zonas de riesgo estaran sometidas al tratamiento especial que se le hara a cada una de
ellas que determinara la Secretaria Municipal de Planeacion y Valorizacion.



ARTICULO 171°

SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

Toda edificacion en altura que disponga de cinco o mas pisos y aquellas destinadas a sitios
de reunién, educacién, comercio, recreacion y oficinas que puedan tener una ocupacién
superior a trescientas (300) personas, debera disponer de una boca de hidrante exterior a la
edificacion, proxima al acceso y una boca de hidrante interior con su respectiva manguera de
dotacion como minimo por piso, ubicadas en los puntos fijos, y ningun sitio de éstas
edificaciones podra estar a mas de treinta (30) metros de una estacién de Manguera.

1.

Toda edificacibn comercial o de servicios con cinco pisos o mas debera dotarse con un
sistema de rociadores automaticos y alarmas en cada piso y gabinete que incluya extintor
contra incendios, manguera y sistema de proteccion. En lo posible se evitardn los
acabados con materiales de facil combustion que produzcan gases toxicos al consumirse
por el fuego.

Igualmente se debera disponer de tanques de almacenamiento de agua a razon de 500
litros por unidad de vivienda distribuidos en un tanque inferior y otro superior, localizados
en sitios de facil acceso a través de las areas comunes. Todos los espacios estaran
adecuadamente ventilados naturalmente para evitar la propagaciéon de humos, las
edificaciones con atrium central deberan tener ventilacion superior.

Las denominadas fachadas flotantes, en vidrieras corridas en toda la altura de la
edificacion, se aislardn adecuadamente en cada uno de los pisos, de forma que se impida
la propagacion de incendios o0 humo a otros niveles.

Todo edificio Multifamiliar o conglomerado comercial, debera estar dotado de escaleras
de emergencia, ventilaciéon adecuada en su punto fijo y presentar plan de procedimiento
de evacuacion con el previo visto bueno de la Estacion de Bomberos del Municipio de
Envigado.

Asi mismo las urbanizaciones o desarrollos urbanisticos que conformen o construyan vias
al interior de su proyecto, deberan presentar un sistema de proteccion contra incendios
gue incluira la disposicién de los respectivos hidrantes, con Visto Bueno del Cuerpo de
Bomberos del Municipio de Envigado.

ARTICULO 172°
INSTALACIONES ELECTRICAS



El disefio de todas las instalaciones debera ser hechos de acuerdo a las especificaciones
gque dispongan las empresas prestadoras del servicio y/o a la norma ICONTEC
correspondiente. No se podran disponer en el piso, de tomacorrientes o suiches de los
cuales se puedan ocasionar accidentes o golpes, la altura minima para éstos aparatos sera
de 0.30 mts con respecto al nivel de piso acabado. Todos los cables de dichas instalaciones,
deberan ser conducidos por ductos o tuberias empotradas en paredes, pisos y/o cielos de la
edificacidon. La distancia minima entre una terminal (salida) eléctrica a alguna red de Gas
seré de 30 centimetros como minimo.

Por condiciones de seguridad, es preferible no disponer de tomacorrientes o interruptores
dentro de un area en torno al lavamanos, la barfera, la ducha, etc., segun disposiciones
reglamentarias.

ARTICULO 173°

DISPOSICIONES PARA DISCAPACITADOS

Todo desarrollo fisico de la ciudad, tales como vias, andenes, sitios y edificaciones publicas y
de gran afluencia de personas deberan brindar facilidades de accesibilidad a los
discapacitados fisicos. Igualmente se cumpliran las exigencias de la reglamentacion vigente
en cuanto a la dotacion de elementos tales como teléfonos publicos, ascensores y sanitarios
publicos.

ARTICULO 174°

ACABADOS DE PISOS

Los acabados de pisos deben ser de materiales antideslizantes en seco y en mojado. Los
acabados deben contribuir por otra parte a que exista un contraste de color entre las
superficies de paredes, suelo, techo, aparatos sanitarios, accesorios y barras de apoyo, que
permita su correcta identificacién a personas con dificultades de vision.

ARTICULO 175°

SEGURIDAD EN LAS VENTANAS

Las ventanas hasta el suelo y las ventanas con cristal por debajo de 1.20 metros, de altura,
deben protegerse contra choques, para lo cual es también aconsejable emplear elementos
de defensa y vidrios de seguridad y templados.

ARTICULO 176°

Para realizar las inspecciones de seguridad contra incendios y explosiones en todas las
industrias, establecimientos comerciales, o de servicios, ensefanza, edificios institucionales,
o0 unidades residenciales cerradas, se debera contar con el respectivo Visto Bueno del
Cuerpo de Bomberos Voluntarios del Municipio de Envigado.



CAPITULO V.
DE LOS DESARROLLOS URBANISTICOS

ARTICULO 177°

URBANISMO

Se entiende por Urbanismo a la ejecucucion en un predio de espacios abiertos publicos o
privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion de un conjunto de
edificaciones acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal. Son modalidades de
urbanismo la parcelacién de un predio en Suelo Rural o de Expansion Urbana, el loteo o
subdivision de predios para urbanizacién o parcelacion, y el encerramiento temporal durante
la ejecucion de obras autorizadas.

Asi mismo seran urbanizaciones aquellos predios que tengan obligaciones de cesiones de
zonas verdes o en dinero al Municipio de Envigado, independientes de su destinacién o uso,
recibiendo tratamiento especial aquellos que ya cuentan con construccion y que solamente
pretenden efectuar adiciones y/o reformas a lo existente.

ARTICULO 178°

PROCESO PARCIAL DE DESARROLLO URBANISTICO

Corresponde a aquellos lotes que sin tener exigencias de cesiones deben ejecutar total o
parcialmente una via obligada o redes de Servicios Publicos, para lo cual se tramitara la
Licencia de Urbanismo donde se expedira el respectivo alineamiento o las Vias Obligadas
para la posterior aprobacion de planos arquitectonicos, con la informacion acerca de los
retiros a ceder. EI cumplimiento de ésta exigencia se verificara al efectuarse el recibo
correspondiente.

ARTICULO 179°

CLASES DE URBANIZACIONES

Con base en el uso predominante, los desarrollos urbanisticos admiten la siguiente

clasificacion:

1. Urbanizacion Residencial: Cuando se destina a la construccion de viviendas y sus usos
complementarios.

2. Urbanizacion comercial: Cuando se destina a la construccién de edificaciones propias
de la actividad mercantil y sus usos complementarios.



3. Urbanizacion Industrial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones
adecuadas para los procesos de transformacion de materiales primas y embalaje de
productos y sus usos complementarios.

4. Urbanizacion especial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones que
satisfacen necesidades de la comunidad de caracter complementario con respecto a los
usos principales y los compatibles con aquellas, tales como centros educativos, de salud,
recreacionales, administrativos, etc. Pudiendo ser publicos o privados.

5. Urbanizacién mixta: Cuando se destina a la construccién de edificaciones aptas para
dos o mas finalidades compatibles, de las enunciadas en este articulo. Es el caso de la
Urbanizacion Residencial — comercial y de comercial — industrial.

ARTICULO 180°

REQUISITOS GENERALES

Todo proyecto de urbanizacién ubicado en zonas a desarrollar y los que no estén vinculados

directamente a la malla vial urbana, en zonas ya urbanizadas, requieren el andlisis previo del

terreno seleccionado el cual cumplira con las siguientes condiciones minimas:

1. Que garantice condiciones adecuadas en cuanto a higiene, seguridad, estabilidad del
terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

2. Que ofrezca accesibilidad y posibilidad de instalacién de servicios publicos acorde a las
exigencias hechas por las empresas prestadoras del servicio.

3. Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos Comunitarios y la construccion
de vias vehiculares y peatonales, en la forma establecida en el presente estatuto y en
los planes viales.

4. Que prevea las fajas necesarias para los retiros laterales de las corrientes naturales de
agua y zonas de conservacion forestal en caso de que éstas existan, de conformidad con
lo dispuesto en éste Estatuto sobre la materia y las normas concordantes.

5. Que armonice con los usos previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Envigado.

6. Que en areas ubicadas dentro del Suelo Urbano no se construyan sistemas de
tratamiento de aguas residuales que requieran la infiltracion de las mismas en el terreno
natural.

ARTICULO 181°

ESTUDIOS TECNICOS

Los interesados en adelantar proyectos de urbanizacion, particion, parcelacién o loteo

deberan presentar para su aprobacion ante la Curaduria Urbana un estudio urbanistico que

contemple las relaciones e incidencias del programa propuesto con respecto al barrio o

sector donde se localizaran las edificaciones o instalaciones, dicho estudio debera incluir la

siguiente informacion.

1. Estudio geoldgico — Geotécnico del terreno donde se ubicara el proyecto urbanistico cuya
caracteristica y profundidad se determinara acorde a la Ley 400 de 1997 en su Capitulo
H, y con base en los siguientes de potencialidad del riesgo geoldgico e hidrolégico,
complejidad del proyecto y tamaio del terreno.



2. Certificado de factibilidad de prestacion de servicios publicos expedido por la entidad
competente donde se garantice la oportuna y adecuada prestacion de estos para el
predio o predios objeto de la licencia.

3. Relacion vial y de transporte publico que comprenda la continuidad de las vias principales
del sector de conformidad con los planes viales y con las vias secundarias que a juicio de
la Secretaria de Planeacion se consideren necesarias para dar permeabilidad a la malla
urbana, fluidez al trafico vehicular y peatonal, e interrelacionar los desarrollos urbanisticos
aledarios con el terreno a urbanizar.

4. Plano de Localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud con

relacion a los servicios comunitarios del barrio o sector aledafio y los propios del proyecto.

Los demas requerimientos solicitados en el Articulo 10 del Decreto 1052 de 1998.

Estudios de transito para proyectos de cien o mas viviendas u otra actividad que suponga

una alta concentracion vehicular.

oo

ARTICULO 182°

CONSTRUCCION SIMULTANEA

La Curaduria Urbana podra conceder permiso para urbanizar y construir simultaneamente
una vez el proyecto haya obtenido sus respectivas licencias de urbanismo y/o de
construccion.

Paragrafo:

Los procesos urbanisticos para lotes con servicios o aquellos en los cuales las
construcciones sean ejecutadas por personas o entidades diferentes a las que ejecutan las
obras de urbanismo, no podran tener autorizacion para construccion simultanea.

ARTICULO 183°

CONSTRUCCION POR ETAPAS

El interesado podra proponer la aprobacion de las etapas de construccion que determine
para su proyecto, si se opta por el sistema de construccion por etapas, éstas deberan ser
autosuficientes en todos sus servicios basicos: Acueducto, Alcantarillado, Energia, Gas,
Canalizaciones de telecomunicaciones y aseo, asi como en las obras de urbanizacion
necesarias para su adecuado funcionamiento; accesos, areas libres, parqueaderos de
visitantes y privados, etc.

Los servicios colectivos y las areas verdes, deberan entregarse en forma proporcional en
cada etapa de construccion. En los planos del proyecto todas éstas areas deberan quedar
claramente definidas y delimitadas, debiéndose acompafiar de un cuadro de areas por
etapas, que contengan los datos numéricos de cada una de ellas los cuales debera tenerse
en cuenta para el recibo.



Las areas verdes publicas se entregaran en la primera etapa, si la cesion urbanistica se
realiza en dinero, ésta se cancelara dentro de los tres meses siguientes a la expedicion de la
Licencia de Urbanismo y/o de construccion, en ningun momento podra otorgarse permiso de
ventas sin la respectiva cancelacion de las obligaciones urbanisticas.

ARTICULO 184°
RECIBO DE LAS CONSTRUCCIONES

1.

2.

No podra recibirse una etapa cuando existan faltantes en la proporcion de parqueaderos,
zonas verdes, servicios colectivos, etc.

En los casos en los cuales no sea posible culminar todas las obras de una determinada
etapa, esta puede dividirse en subetapas, previa obtencién de su modificacion a las
licencias, cumpliendo cada una de ellas los criterios de autosuficiencia anteriormente
anotados.

No se entregara recibo de etapas o subetapas que no estén debidamente terminadas en
sus obras de urbanismo o no tengan el respectivo recibo de las entidades
correspondientes.

En aquellos casos en los cuales estén completas las obras de urbanizacion de una etapa
o0 subetapa, faltando Unicamente la presentacion de actas de recibo y escrituras de cesion
de fajas, la Secretaria de Planeacién y Valorizaciébn podra autorizar la expedicion del
recibo de construccion mediante una resolucion de direccién, siempre y cuando la etapa
siguiente cuente con licencia de construccién y se encuentre adelantada en mas de
treinta por ciento de su obra de edificacion.

Si se trata de desarrollos urbanisticos de loteo para vivienda unifamiliar, bifamiliar o
trifamiliar, el interesado debera cumplir con las obligaciones urbanisticas, cesiones, vias
etc., ya sea como construccion nueva o adecuacion de una existente que se destine a
ese uso. Sera requisito del cumplimiento de la obligacién para el recibo de las obras de
urbanizacion.

En los desarrollos urbanisticos de loteo para vivienda multifamiliar, la obligacion tanto del
lote como de servicios colectivos, se dejard de manera proporcional en cada lote y se
cumplira a medida que se desarrollen cada uno de éstos, y sera requisito para el recibo
de construccion de cada lote en cuyo caso la obligacién debera constar en los planos y
oficios de aprobacion de la urbanizacién.

Paragrafo

No se permitira el fraccionamiento o desenglobe de lotes sin que previamente se determine a
cargo de quién queda la obligacién de ejecutar las obras minimas de urbanizacién y de
efectuar cesiones obligatorias gratuitas en caso tal de tenerlas.

CAPITULO VL.

DESARROLLOS URBANISTICOS RESIDENCIALES



ARTICULO 185°

DESARROLLO RESIDENCIAL

Todo terreno que de acuerdo con el concepto general de urbanizacion se adecue
especificamente para el uso principal de la vivienda, constituye un desarrollo urbanistico
residencial. Estos podran desarrollarse en cualquier parte del territorio municipal, con
excepcion de las zonas que especificamente se restringen por razones de inestabilidad,
seguridad o ambientales; aquellas que se ubiquen en corredores industriales, las definidas
para usos especiales, las zonas no compatibles con la vivienda, las de proteccién ecoldgica y
ambiental.

En todos los casos, dichos proyectos se cefiiran a las exigencias y normas contenidas en el
Presente Estatuto y de acuerdo con las politicas y directrices del Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 186°

DELIMITACION DE FRANJAS DE DENSIDAD PARA VIVIENDA Y DESARROLLOS
URBANISTICOS EN EL MUNICIPIO DE ENVIGADO.

Con el fin de normatizar de una manera clara los tipos de intervencién que se permitiran en
cada una de las zonas generadas, asi como la implementacién de acciones claras sobre
seguimiento y control a los diferentes desarrollos urbanisticos, se determinan una serie de
zonas de areas morfolégicas homogéneas que permiten un manejo de densidades que se
definen a continuacion

En la zona Urbana

Franja de densidad alta - alta 300 viviendas / hectarea
Franja de densidad alta — baja 180 viviendas / hectarea
Franja de densidad media - alta 140 viviendas / hectérea
Franja de densidad media — baja 70 viviendas / hectérea
Franja de densidad baja 30 viviendas / hectarea.

En la zona rural

Se tienen zonas definidas especialmente bajo criterios diferentes teniendo en cuenta
cambios en las condiciones geologicas, geomorfologicas, ambientales y de oportunidad de
acuerdo a la infraestructura basica necesaria para el desarrollo sostenible. Se tiene entonces
gue en el mapa F5 del Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Envigado
(Acuerdo 015 de Junio 30 de 2000) se presentan los diferentes rangos de densidades en
todas las clases y categorias de suelo del Municipio de Envigado.

Franja de 8 viviendas / hectarea con lote minimo de 1250 m
Franja de 4 viviendas / hectarea con lote minimo de 2500 m
Franja de 2.5 viviendas / hectérea con lote minimo de 4000 m
Franja de 1.6 viviendas / hectarea con lote minimo de 6400 m
Franja de 1 viviendas / hectéarea con lote minimo de 10.000 m
Franja de 0.33 vivienda / hectarea con lote minimo de 30.000 m



ARTICULO 187°

NORMAS MINIMAS PARA LA CONSTRUCION DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Los desarrollos urbanisticos para vivienda Multifamiliar que se ejecuten mediante el proceso
de construccién simultdnea se regiran por las normas generales contenidas en la presente
reglamentacion, en cuanto a indices de ocupacidén, parqueaderos, retiros, servicios
colectivos, cesiones etc.

Paragrafo 1°.

Las combinaciones con usos comerciales o los desarrollos urbanisticos residenciales, que
se proyecten en areas de comercio deberan cumplir ademas con las exigencias para las
zonas y Usos comerciales contenidas en el Presente Estatuto.

Paragrafo 2°.

Son aplicables ademés todas las normas especificas de construccién tanto las relativas con
el espacio publico, como retiros a ejes de vias, normas de seguridad colectiva, alturas,
tamafo de patios, etc.

ARTICULO 188°

APLICABILIDAD Y CONCEPTO

Las normas contenidas en éste Capitulo se aplicardn a areas destinadas al uso residencial y

localizadas dentro del Suelo Urbano del Municipio de Envigado que cumplan con las

siguientes condiciones:

1. Que la infraestructura vial existente esté conformada por vias construidas (no en
proyecto) con seccion publica no inferior a doce metros entre bordes interiores de
andenes o limites con la Propiedad privada.

2. El antejardin y la zona verde deberan adecuarse, el andén y la calzada de la via estaran
totalmente construidos para obtener el recibo de la construccion.

3. Que los lotes estén en areas urbanizadas con frente a vias que formen parte de la malla
vial urbana y estén dotados de todos los servicios publicos basicos; acueducto,
alcantarillado, energia, gas y todo lo relacionado con telecomunicaciones segun
exigencias de las entidades competentes y que la infraestructura vial y de servicios estén
en capacidad y posibilidad de soportar el nUmero de viviendas propuestas y el volumen
vehicular que se incrementara con el mayor nimero de viviendas.

4. Que en el sector o sus proximidades existan servicios comunales de tipo recreacional,
educativo, y de salud que permitan atender la demanda de la poblacion que se
incrementara por los efectos de la construccion de nuevas viviendas, existiendo servicios
establecidos de transporte publico colectivo o en su defecto que la estructura vial permita
implementar dicho servicio con facilidades de accesibilidad.

ARTICULO 189°
LOCALES COMERCIALES LOCALIZADOS EN EDIFICACIONES DESTINADAS A
VIVIENDA MULTIFAMILIAR



En los locales permitidos en las edificaciones destinadas a uso mixto (residencial -
Comercial), se aplicara la siguiente normativa:

1.

2.
3.
4

o

Area Minima del Local de 12.00 metros cuadrados.

Frente Minimo de 3 metros

Localizados en el primer nivel

El acceso a la vivienda se hara independiente al de los accesos de los locales
comerciales

La destinacion de dichos locales, se reglamentar4 acorde a lo establecido en el Presente
Estatuto

La altura libre minima en el primer nivel, sera de 3.20 metros, cuando el local no sea
compartido en su primer nivel con destinaciones de vivienda.

Se debera conformar un parqueadero privado por cada 25 metros cuadrados de Local,
construyendo minimo uno cuando exista la combinacién de vivienda - local.

El area maxima para locales comerciales ubicados en zona residencial sera de 50 metros
cuadrados.

Los supermercados y almacenes por departamentos se reglamentaran por su norma.

ARTICULO 190°

PROCESOS DE DESARROLLO POR PARCELACION

Basicamente para tener el manejo y control de las areas minimas por unidad de vivienda y
densidades maximas establecidas para cada una de las zonas, éstas se manejardn de
acuerdo a los criterios de la disponibilidad e infraestructura de servicios publicos y a la
infraestructura vial existente en cada una de ellas.

1.

3.

Para efectos de esta norma entiéndase por Parcelacion a toda division o subdivision de

un globo de terreno de mayor extension ubicado en el Suelo Urbano, de Expansion

Urbana o Rural del Municipio de Envigado, en cinco o mas predios, edificados o no.

El proceso por el cual un lote matriz se subdivide hasta un méaximo de cuatro lotes

resultantes, se denomina particion, y no estara sujeto al cumplimiento de la cesion del 10

% del terreno a favor del Municipio de Envigado.

Toda Parcelacion, participacion e integracion de lotes debera contar con la aprobacion

escrita de la Curaduria Urbana Municipal, para obtenerla cada lote resultante debera

cumplir con las siguientes condiciones:

a. De acuerdo con su localizacion, el area resultante sera igual o mayor a la minima
establecida en el presente estatuto para cada uno de los sectores.

b. En los casos de lotes a los cuales le corresponda dos 0 mas zonas de reglamentacion
diferentes se le aplicara al lote la norma que predomine segun el area del mismo

c. En todo desarrollo urbanistico planteado en la zona rural el porcentaje de ocupacién
del suelo no excedera del 15% con la vivienda, con una altura maxima de 2 niveles
mas mansarda, con tipologia de vivienda unifamiliar.

d. El uso del suelo debera consultar lo definido en el presente Plan.

e. Las vias de acceso a la parcelacion serdn de dominio publico y cedidas al Municipio
por escritura publica.

f. Que cada lote disponga de acceso directo por via publica o privada con las secciones
transversales minimas establecidas en el presente estatuto.



g. Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de Acueducto, energia y disposicion
de aguas residuales en el Suelo Rural y recoleccién de residuos sélidos.

h. No se admitira que un lote resultante de una particibn quede afectado al punto de no
ser construible.

i. Los lotes residuales o "pafioletas” que queden de las parcelaciones no podran ser
apropiados por particulares y deberan ser cedidos a favor del Municipio de Envigado
mediante escritura publica..

j- Que se haya realizado la respectiva cesién al Municipio de Envigado, de acuerdo con
las obligaciones establecidas en el presente estatuto. Donde no se computaran las
fajas de retiros a quebradas o nacimientos de agua, zonas verdes, ni las
correspondientes vias de acceso publicas.

k. Estard sujeta a estudios de impacto en el sector y tendra en la cuenta las condiciones
existentes, el uso potencial y las necesidades de la comunidad a la que afecta.

ARTICULO 191°

CENTROS POBLADOS

Se estableceran las siguientes regulaciones complementarias tendientes a impedir el
desarrollo de actividades y usos urbanos en esta area sin que previamente se surta el
proceso de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con la infraestructura
de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado, en
general equipamiento basico requerido para este tipo de suelo.

1.
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Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como las reformas y adiciones a las mismas,
deberan cumplir con los paramentos y retiros minimos establecidos y garantizar
condiciones de iluminacion y ventilacion natural para todos los espacios.

Area minima de vivienda: 60 metros cuadrados para toda nueva unidad de vivienda a
construir. Se podra permitir el reconocimiento de edificaciones con un area menor (hasta
de 50 metros cuadrados construidos) siempre y cuando esta se haya ejecutado en una
fecha anterior al 05 de Agosto de 1996.

La Seccién minima de la via debera ser de 9.00 metros distribuidos asi, calzada de 6.00
metros y anden de 1.50 metros en ambos costados.

No se permitira el reconocimiento de viviendas localizadas en lugares a los cuales se
accede por una servidumbre con una seccién menor a 1.50 metros.

Retiro Minimo a corrientes de agua: 20 metros (salvo la Quebrada Ayura, la cual tendra
como minimo 30 metros en las zonas donde no se encuentra canalizada)

Retiro minimo a lineas de alta tension: 8.00 metros al eje.

En los Centros Poblados se permitira la construccion en lotes cuyas areas sean menores
a la establecida en la presente reglamentacion, siempre y cuando la Escritura de particion
0 venta de lote se haya realizado en una fecha anterior a la entrada en vigencia del
Presente Estatuto.

Para la aprobacién de toda vivienda en los Centros Poblados, el interesado debera contar
con el certificado de disponibilidad de servicios basicos de acueducto, alcantarillado y
energia, expedido por las entidades competentes.

Su altura maxima sera de tres pisos siempre y cuando se cuente con un lote cuya area
minima sea de 95 metros cuadrados.



10.La reglamentacion establecida en el presente articulo, sera aplicable a los centros
poblados delimitados a continuacion con sus respectivos predios.

Sector Barrio Nuevo y Santiago Apostol.

V1-279 V1 -280 V1 -282 V1 -283 V1 -284
V1 -285 V1 - 286 V1 -287 V1 - 288 V1 -289
V1-290 V1-291 V1-294 V1 -295 V1 -297
V1-298 V1-299 V1 -300 V1-301 V1 -302
V1 - 303 V1 -304 V1 -305 V1 - 306 V1 - 307
V1 -308 V1-309 V1 -310 V1-311 V1-312
V1 -313 V1-314 V1-315 V1 -316 V1 -317
V1-318 V1-319 V1-321 V1 -322 V1-323
V1 -324 V1-325 V1 - 326 V1 - 327 V1-328
V1-329 V1 -330 V1-331 V1 -332 V1 -333
V1 -334 V1-335 V1 - 336 V1 - 337 V1 -338
V1 -339 V1 - 340 V1-341 V1 -342 V1 -342
V1 - 343 V1 -344 V1-414 V1 -339 V1 -340
V1 -341 V1 -342 V1 -—343 V1 - 344 V1 - 345
V1 - 346 V1 -347 V1 - 348 V1 -349 V1 -350
V1-351 V1 -352 V1 -353 V1 -354 V1 -355
V1 — 356 V1 -357 V1 - 358 V1 - 359 V1-379
V1-391 V1-394 V1-395 V1 - 396 V1 -397
V1 - 398 V1-399 V1 -400 V1-401 V1 -402
V1 -403 V1-404 V1 - 405 V1 - 406 V1 -407
V1-414 V1 -415 V1-416 V1-421 V1 -428
V1 -429 V1 -430 V1 -433 V1-434 V1 -435
V1 - 437 V1 -438 V1 -439 V1 - 447 V1 -450
V1 -451 V1 —-452 V1 -—-453 V1 -454 V1 -455
V1 — 456 V1 -457 V1 - 467 V1 - 468 V1-470
V1 -477 V1 -480 V1 -482 V1 —483 V1 -484
V1 —-485 V1 - 486 V1 - 487 V1 —-493 V1 -495
V1 -497 V1 -498 V1 -499 V1 -500 V1 -505
V1 - 506 V1 -507 V1 -509 V1-514 V1-515
V1 -516 V1-517 V1-518 V1-521 V1 -523
V1 -524 V1 -525 V1 - 527 V1 - 528 V1-529
V1 -530 V1-531 V1 -532 V1 -533 V1-534
V1 - 535 V1 -536 V1 - 537 V1 - 538 V1-539
V1 -540 V1 -543 V1 -597 V1-599 V1 - 600
V1-601 V1 -602 V1 -603 V1 - 604 V1-611
V1-617 V1 -640 V1 -641 V1 - 642 V1 -643
V1 -644 V1 -645 V1 - 646 V1 - 647 V1 -648
V1 - 649 V1 - 650 V1 - 664 V1 - 666 V1 - 665

Sector Parte Alta del Salado
V1 -099 V1 -100 V1-101 V1-102 V1 -103
V1-104 V1-105 V1-106 V1-107 V1-108



V1-109 V1-110
V1i-114 V1-115
V1-119 V1-120
V1-124 V1-132
V1 -137 V1-138
V1-141 V1-142
V1 - 146 V1 -147
V1-182 V1 -183
V1 -187 V1 -188
V1-193 V1-196
V1-476 V1 -478
V1-612 V1 -628
V1-633 V1-634
V1-638 V1 -639
Sector Chingui Uno y Dos
V2 -139 V2 —-140
V2 —144 V2 - 145
V2 - 149 V2 - 150
V2 — 224 V2 - 226
V2 -231 V2 - 233
V2 —-237 V2 - 238
V2 —244 V2 —245
V2 - 355 V2 — 356
V2 - 360 V2 - 361
V2 - 365 V2 — 367
V2 -371 V2 —-372
V2 - 376 V2 - 381
V2 - 385 V2 — 386
V2 - 507 V2 -516
V2 - 539 V2 - 540
V2 — 544 V2 - 576
V2 - 602 V2 -617

Sector Barrio Las Vegas.
09 001 018

09 001 019

Sector El Cristo

V1-171
V1-177
V1-376
V1 -596

V1-172
V1-178
V1-381
V1-620

V1l-111
V1-116
V1-120
V1-134
V1-138
V1 - 143
V1 -149
V1-184
V1-189
V1 - 387
V1 -494
V1-630
V1-635
V1-727

V2 - 141
V2 — 146
V2 - 151
V2 — 228
V2 - 234
V2 - 239
V2 - 350
V2 - 357
V2 - 362
V2 — 368
V2 - 373
V2 — 382
V2 — 387
V2 - 525
V2 - 541
V2 — 596
V2 - 634

09 001 020

V1-173
V1-179
V1 —488
V1-621

V1-112
V1-117
V1-121
V1-135
V1-139
V1-144
V1-150
V1 -185
V1-190
V1 - 388
V1 -520
V1-631
V1 - 636

V2 - 142
V2 — 147
V2 - 152
V2 - 229
V2 - 235
V2 - 240
V2 — 353
V2 — 358
V2 - 363
V2 - 369
V2 - 374
V2 — 383
V2 - 397
V2 - 527
V2 — 542
V2 — 600

09 001 021

V1-174
V1-180
V1 -594

V1-113
V1-118
V1-123
V1-136
V1 -140
V1-145
V1-152
V1 -186
V1-191
V1-475
V1 -526
V1 -632
V1 -637

V2 - 143
V2 — 148
V2 - 153
V2 - 230
V2 - 236
V2 — 243
V2 - 354
V2 - 359
V2 - 364
V2 - 370
V2 - 375
V2 — 384
V2 - 502
V2 - 531
V2 - 543
V2 - 601

09 001 026

V1-176
V1-181
V1-595



Sector San Rafael Parte Alta

V1-235 V1 -236 V1-239 V1-241 V1 -242
V1 - 243 V1-244 V1 -245 V1 - 247 V1 -248
V1 - 248 V1 -249 V1 -250 V1-251 V1 -252
V1 - 253 V1 -254 V1 -255 V1 - 256 V1 - 257
V1 -258 V1 -259 V1 -260 V1-261 V1 -262
V1 - 264 V1 - 266 V1 - 268 V1-278 V1-373
V1 -418 V1-510 V1 -522 V1-614
CAPITULO VIL.

DE LOS PROYECTOS ESPECIALES

ARTICULO 192°

ASILOS

Son aquellas edificaciones construidas o adaptadas como residencia permanente para

personas de la tercera edad con el fin de lograr unas condiciones apropiadas de habitabilidad

para los ancianos, los establecimientos dedicados a esta actividad, deberan disponer de las
siguientes especificaciones constructivas.

1. Se deberé tener un area administrativa compuesta por una zona de oficinas con servicios
sanitarios tanto para hombres como para mujeres, sala de espera o visitas y cocineta
para los trabajadores que laboran en las areas de servicio como cocinas, lavanderia,
roperia y otros.

2. Cuando el asilo este dividido por pabellones, cada uno deberd disponer de su area
administrativa comunicadas entre si con citofonos, teléfonos o similares.



3. Los dormitorios sencillos tendran un area minima de nueve metros cuadrados y los
dobles de doce metros cuadrados.

4. Se admitira un maximo de diez personas por habitacion con area minima por persona de
seis metros cuadrados, excluyendo circulaciones, con divisiones internas a una altura de
2.10 metros.

5. Debera existir un area de habitaciones individuales para los enfermos psiquiatricos y
discapacitados que requieran estar aislados, para los cuales la tasa de su sanitario
debera tener barandas metélicas laterales y una puerta de acceso al bafio minimo de
1.10 metros.

6. Las habitaciones dobles o sencillas tendran bafio incorporado con un area minima de tres
metros cuadrados.

7. Las habitaciones mdltiples dispondran de un taco de bafio a razén de una tasa sanitaria
por cada tres ancianos, y una ducha por cada cuatro ancianos, el material de los bafios
debera ser con piso antideslizante y paredes enchapadas.

8. Se deberad disponer de comedor central, comedor para los empleados y comedores
auxiliares en los diferentes pisos o pabellones de acuerdo a la division del asilo.

9. Los comedores deberan tener una cocina auxiliar dotada de mesones amplios para servir
los alimentos, pozuelo, fogdn, y nevera entre otros.

10.El 30.00 % del area del lote deberd adecuarse a zonas verdes con amoblamiento,
senderos peatonales y bancas.

11.Se debera tener salas de television con capacidad maxima para 15 personas.

12.Se debera contar con una sala de estar por cada treinta personas, repartidos segun pisos
o pabellones.

13.Se contard igualmente con talleres a razon de 30 personas por cada aula y un area
minima de cuatro metros cuadrados por persona.

14.Se deberd contar con una enfermeria la cual tendra una area minima de 12 metros
cuadrados, consultorio médico de 16. metros cuadrados, consultorio odontolégico
de16.00 metros cuadrados.

15. Opcionalmente podra contar con capilla, biblioteca, tienda, etc.

16.Se debera contar con un parqueadero por cada 10 ancianos con un minimo de tres
celdas de parqueo y una celda adicional por cada 25 metros cuadrados de area
administrativa.

17.Si la construccion se encuentra a un nivel diferente del andén, se debe adecuar una
rampa de acceso a partir del paramento con ancho minimo de 1.20 metros.

18.El ancho de las circulaciones debera ser minimo de un metro con cincuenta centimetros
con barandas de apoyo lateral.

19.Las habitaciones deberan estar proveidas de ventilacién a razon de una tercera parte del
area como minimo.

20.El area sera de 200 metros cuadrados y en caso de tener varios niveles se debera contar
con ascensores 0 rampas con pendiente maxima de 8%.

ARTICULO 193°
SERVICIOS HOTELEROS



La localizacién de este tipo de establecimiento se permitira en los corredores de interés
turistico y de servicio definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Envigado, y por consiguiente se sometera a lo establecido en el presente estatuto.

Se clasifican también como hotel, apartahotel, hostal o alojamiento turistico, aquellos
establecimientos que respondiendo a otras denominaciones tales como hosteria, residencia,
hotel - residencia, refugio, albergue, pensién, apartamento turistico, villa bungalows,
acampamiento, etc., se ajustaran a los requisitos minimos que establezca los reglamentos
enunciados en este Articulo.

Los establecimientos que no rednen las condiciones para ser clasificados segun la presente
reglamentacion, no podran usar en ningun caso denominaciones de hotel, apartahotel, hostal
o alojamiento turistico.

1. Cualquier tipo de establecimiento publico dedicado a prestar el servicio de alojamiento
tendr4 un area minima de lote similar al area necesaria para la construccion de una
vivienda acorde a la franja de densidad donde se localiza.

El area minima de la habitacion serd de 12.00 metros cuadrados incluyendo bafio.

Se requerira de una unidad de parqueo por cada tres habitaciones

La altura maxima sera de tres pisos, con un indice de ocupacién maximo del 20 %.

La circulacion minima interna sera de 2.50 metros como minimo.

Cada unidad habitacional deber& contar con unidad sanitaria completa e independiente,
conexiéon de acueducto y alcantarillado, iluminacion y ventilacion adecuada, con sus pisos
y paredes totalmente terminados.
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Paragrafo 1.

De las categorias

La categoria del establecimiento supone una previa clasificacion del mismo, segun la calidad
de la construccion, de sus servicios, de sus instalaciones, dotacion, equipos, capacitacion y
presentacion de su personal y atencidn que preste al huésped.

Los establecimientos puablicos orientados a prestar servicio de alojamiento previo a la
expedicion del Certificado de Usos del Suelo se acogeran a la denominacién y clasificacion,
determinacion de las dependencias, instalaciones y requisitos de funcionamiento acorde a
las normas vigentes a la fecha emitida por la autoridad competente

La Categoria del establecimiento, cualquiera que fuese su clase y modalidad, debera
indicarse por medio de placas fijadas en la fachada y en la recepcién de este.

ARTICULO 194°
CONGLOMERADOS COMERCIALES



El Conglomerado comercial es la denominacién genérica para el conjunto de diez o mas
establecimientos destinados a la actividad comercial y/o de otros servicios, o que teniendo la
misma destinacion posea un area mayor de 200 metros cuadrados construidos.

Se consideran partes integrantes de los conglomerados comerciales las areas para parqueo,
las circulaciones internas y externas, los locales en general las denominadas burbujas, las
vitrinas y las areas de servicios comunes.

Los conglomerados comerciales se consideran con caracter de uso restringido en zonas
residenciales. En todos los casos seran objeto de andlisis especifico, de conformidad con las
normas que por circunstancias no fueron previstas y sea necesario exigir. En general los
centros comerciales y almacenes por departamentos podran localizarse en cualquier zona
del area urbana, los pasajes comerciales solo podran ubicarse en zonas comerciales o de
actividad multiple.

En los proyectos de todo conglomerado comercial se deberd cumplir con todas las
disposiciones sobre seguridad colectiva y accesibilidad a discapacitados establecidas en las
normas que regulen la materia. En los centros comerciales y pasajes comerciales, los
respectivos establecimientos o negocios tendran certificado de ubicacion individual y
dispondran de servicios, zonas y administracibn comunes para su adecuada operatividad.

ARTICULO 195°

AREAS PARA RECREACION Y SERVICIOS COLECTIVOS EN CONGLOMERADOS

COMERCIALES

Con en objeto de incentivar las &reas que puedan destinarse a recreaciébn como un servicio

colectivo integrado, se exigira un porcentaje de area neta del lote como plazoleta descubierta

o cubierta con un sistema de domos transparente, asi:

1. Para areas menores de 2.000 metros cuadrados; el 05 % del area neta del lote.

2. Entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados: el 10 % del &rea neta del Lote.

3. Si sobrepasa de 6.000 metros cuadrados, el area destinada sera de 15 %., En éste caso
se debera disponer del equivalente al 1 % del area total construida a la dotacién de
servicios colectivos o de recreacion como juegos infantiles, auditorios, u otros, los cuales
se podra solicitar su ejecucidon en otro sitio diferente acorde al concepto de la
administracion Municipal.

4. No se podra contabilizar dentro de dichos porcentajes las areas de antejardines o retiros
a vias, a linderos, a corrientes de agua o a otras edificaciones, las areas libres residuales
o las destinadas a circulacion.

5. Estas areas deberan estar integradas a las zonas publicas exteriores o a las de
circulacion interna, dotadas de amoblamiento el cual estara definido claramente en los
planos presentados para la aprobacion del proyecto.

Paragrafo.

Cuando se trate de conglomerados comerciales que dispongan de areas destinadas a la
vivienda, el area obtenida por la aplicacion del porcentaje a construir en servicios colectivos,
se repartira proporcionalmente a las areas dispuestas para cada uso y su funcionamiento y



ubicacion sera en forma separada o independiente, los cuales podran ser solicitados su
construccion por fuera del conglomerado.

ARTICULO 196°

AREAS PARA SERVICIOS DE ADMINISTRACION EN CONGLOMERADOS
COMERCIALES

En todo conglomerado comercial debera disponerse como minimo del 1 % del area total
construida para la ubicaciébn de servicios tales como oficinas y depdsitos para la
administracion del conglomerado, vestieres y servicios sanitarios para empleados, etc. Para
el célculo de la presente exigencia se excluyen las areas destinadas a parqueaderos,
sétanos y servicios colectivos.

ARTICULO 197°

CIRCULACIONES Y ESCALERAS EN CONGLOMERADOS COMERCIALES

1. Elancho minimo util de las circulaciones horizontales y verticales sera de 2.50 metros.

2. La seccion transversal de las circulaciones horizontales no podré ser obstruida o reducida
por la ubicacién o construccién de muros, columnas, jardineras, tacos de escaleras,
locales, burbujas comerciales o cualquier otro tipo de elemento fijo o mévil.

3. No se permitira la ubicacion de locales comerciales por debajo de escaleras, ni alrededor
de los accesos a éstas cuando ello implique la reduccion de la seccién minima del ancho
exigido para ellas.

4. La altura libre minima de la cubierta en las circulaciones o corredores serd de sera de
3.50 metros libres entre el nivel del piso acabado y el nivel inferior de la cubierta o del
cielo falso

5. Cuando através de una circulacién Unica interna de un conglomerado comercial se tenga
acceso a establecimientos tales como teatros, salas de cine, auditorios, salas de
exposicidon, salas multiples o similares, restaurantes o establecimientos publicos con
capacidad para mas de cuatrocientas personas, la circulacion debera ampliarse
veinticinco centimetros adicionales por cada 100 personas, ademas se requiere de un
area adicional como vestibulo de acceso en el frente de dichos establecimientos.

6. Si a través de circulaciones del conglomerado se da acceso a torres destinadas a
vivienda, oficinas u otros usos diferentes del comercial, se dotard de un vestibulo cuya
area minima sera de un metro cuadrado por cada 300 metros cuadrados de area
construida en la torre, dicho vestibulo se dispondré en el nivel del comercio por el cual
se accede a latorre y sera debidamente delimitado y sefialado en forma independiente a
la circulacion de acceso.

7. Los conglomerados comerciales que posean sétanos o semisotanos deberan cumplir con
la alineacién asignado, y los retiros adicionales establecidos por las normas. Las
escaleras y rampas de acceso se ubicaran del borde del paramento hacia el interior de la
edificacién, solo se permitira la ocupacion de los retiros obligados con rampas o
escaleras, cuando estas desciendan desde el borde interno del andén.



ARTICULO 198°

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS CONGLOMERADOS COMERCIALES.

Ningun espacio interior de un conglomerado comercial podra estar a mas de cuarenta metros
de distancia a la salida a un espacio descubierto que garantice condiciones optimas de
iluminacién natural.

Como minimo cada cuarenta metros de longitud horizontal de la circulacion contados a partir
de los accesos internos a la edificacion, debera disponerse de un espacio descubierto o
cubierto con domos que garanticen iluminacion y ventilacion natural.

Si por circunstancias de lote y de disefio las exigencias anteriores no fueran posibles de
lograrse, se deber& garantizar en los planos para la aprobacion de la obra, un sistema de aire
acondicionado que sirva tanto a los locales como a las circulaciones y espacios comunes, asi
como una eficiente iluminacién eléctrica.

ARTICULO 199°
INDICES DE CONSTRUCCION Y DE OCUPACION PARA CONGLOMERADOS
COMERCIALES
El indice maximo de construccion para los conglomerados comerciales, sera de 2.0, vy el
indice maximo de ocupacioén sera el determinado por la aplicacién de sus respectivos retiros.

ARTICULO 200°

PARQUEADEROS EN CONGLOMERADOS COMERCIALES

Los conglomerados comerciales, cualquiera que sea su tipo, deberan disponer de una celda
de pargueo minimo por cada 25 metros cuadrados construidos de local comercial y/o de
oficina.

Deberd proveerse de un area para cargue y descargue dentro del area util del lote,
consistente en una celda de 3.00 por 7.00 metros por cada 500 metros cuadrados
construidos.

Paragrafo

La zona comprendida entre las Carrera 39 y 43 A desde las calles 35 y 39 sur seran objeto
de un andlisis especifico en el otorgamiento de las respectivas licencias de construccion,
para lo cual podran ser eximidas del cumplimiento parcial o total de la necesidad de
parqueaderos establecidas en el presente articulo.

ARTICULO 201°

SERVICIOS SANITARIOS EN CONGLOMERADOS COMERCIALES.

1. Toda agrupacion comercial debera adecuar servicios sanitarios publicos a razén de una
unidad sanitaria compuesta por un sanitario y un lavamanos por cada tres locales o cada
cien metros cuadrados construidos de local u oficina, los cuales deberan ser
independientes para hombres y mujeres.



2. El mantenimiento de éstos servicios correspondera a la respectiva administracion; su
inspeccidn y vigilancia debera estar a cargo de las autoridades competentes.

3. Se conformara igualmente por cada local comercial, una unidad sanitaria completa que
incluya lavaescobas.

4. Se construira como minimo un bafio para discapacitados y otro adicional por cada 500
metros cuadrados construidos.

ARTICULO 202°

FUNCIONAMIENTO DE RESTAURANTES, CAFETERIAS O SIMILARES EN
CONGLOMERADOS COMERCIALES.

El comercio de éste tipo solo podra ubicarse en locales que cumplan con las especificaciones
de éste, y en todo caso con instalacion directa a un espacio abierto (via publica o patio).
Estos servicios deberan disefiarse en forma de nucleos donde se prevera las instalaciones
necesarias para su correcto funcionamiento, tales como ductos de ventilacion, campanas
extractoras hidraulicas, eléctricas o complementarias.

ARTICULO 203°

LOCALES COMERCIALES, INDUSTRIALES O DE SERVICIOS LOCALIZADOS EN

ZONAS RESIDENCIALES.

1. Localizados en el primer nivel o en el semis6tano de la edificacion.

2. Si existe un local comercial en una esquina, éste se contabilizard en ambos costados de
manzana para efectos de determinar el limite de saturacion en la zona.

3. Los predios localizados en zona residencial solo podran contar como maximo de un local
destinado a comercio, industria o servicios.

4. Los locales (comerciales o de servicio) se saturaran a razon de dos por costado de
manzana, en sectores no conformado se tomard 80.00 metros como dimension base de
una cuadra.

5. La Tipologia (I-5) o Famiindustria podra localizarse en sector residencial integrada a la
vivienda de cualquier tipologia y en cualquier nivel o piso, el funcionamiento de esta
tipologia no dara lugar al cambio de destinacion para la edificacion residencial por lo tanto
no habra restriccibn en cuanto al area ni exigencia de legalizacion como local y sera
tenido en la cuenta para su saturacién siempre y cuando la industria constituya una
actividad independiente a la vivienda.

6. Estos locales no podran requerir servicios de infraestructura especial ni adicional a los
previstos para una zona ni instalaciones para su funcionamiento.

7. No se podra introducir alteraciones a las caracteristicas del espacio publico como cambio
de zona verde por piso duro, zonas de estacionamiento, ocupacion de espacio publico
con avisos, materiales, actividades propias del establecimiento o alteracion en la
arborizacion.

8. Area méaxima del local: de 50 metros cuadrados.

9. Area minima de local de 12.00 metros cuadrados.

10.El acceso a las viviendas debera ser independiente a los locales o destinaciones de
COmercio o servicios



11.Para los locales independientes, que no comparten su edificacion en el mismo nivel o piso
con destinaciones de vivienda, sera minimo de 3.20 metros contados desde el nivel de
piso acabado hasta la parte inferior de la losa.

ARTICULO 204°

TEATROS Y SALAS DE CINE.

Los teatros y salas de cine podran localizarse en los sectores comerciales 0 como servicios

complementarios en los centros comerciales, educativos o parroquiales. La construccion

Adicién y reforma de teatros o salas de cine, se regiran por las normas generales de

urbanismo y con las siguientes especificaciones:

1. Area minima del lote: cuatrocientos (400) metros cuadrados.

2. Frente Minimo de doce (12) metros.

3. Capacidad: un metro cuadrado para cada persona, incluyendo las areas de circulaciéon
interior.

4. Los pisos deberan ser de material impermeable, incombustible, antideslizante y de facil
limpieza.

5. Entradas y salidas: deberan acondicionarse en areas tal que permitan una facil y rapida
evacuacion. Habra minimo dos salidas de 1.50 metros de ancho.

6. Cuando la capacidad de la sala exceda de trescientas personas, por cada cincuenta
personas adicionales o fraccidén, se incrementard el ancho de las salidas en diez
centimetros. Las puertas de salidas deberan abrirse sobre un descanso o plataforma
cuyo fondo sera de dos metros como minimo entre la Gltima escala y la puerta de salida.

7. Los pasillos y vestibulos dispondran de iluminacion baja, indicativa de la circulacion
interna y conectada a un sistema propio de energia, independiente del sistema de
iluminacion.

8. El vestibulo tendrd minimo un metro cuadrado por cada cuatro espectadores con un
minimo de cincuenta metros cuadrados.

9. Se deberd acoger igualmente a las disposiciones relacionadas en el Cédigo
Departamental de Policia para teatros y salas de cine.

10. Se contara de un equipo de aire acondicionado.

11.Se debera disponer como minimo de una puerta de emergencia, la cual no podra dar
salida a través de escalas admitiendo dar a rampas con pendiente menor del diez por
ciento, abriendo hacia afuera y permitiendo una facil evacuacion.

12. Se exigira cuatro bafios para hombres y mujeres por separado por cada 50 personas.

13. Se requerird igualmente de una celda de parqueo por cada 10 espectadores.

14.Uno de cada 50 asientos debera disponerse para limitados fisicos, garantizando una
adecuada comodidad y accesibilidad.

15.Deberan disponer de espacios para taquilla, oficina, bar-cafeteria, graderias, camerinos,
cuarto de utileria y los demas que se requieran para su adecuado funcionamiento.

16.Deberan contar con plan de evacuacion con visto bueno del Cuerpo de Bomberos del
Municipio de Envigado o la entidad competente.

ARTICULO 205°
ESPECTACULOS OCASIONALES



La Secretaria de Gobierno Municipal o quién haga sus veces procedera a expedir el permiso
de funcionamiento de acuerdo con su competencia.

La Secretaria de Planeacion y Valorizacion emitird el concepto para el funcionamiento de los
espectaculos ocasionales tales como circos, ferias, exposiciones, y similares, y podra
destinar sitios especificos para su ubicacion, y condiciones especiales en cuanto a
exigencias de construccion.

ARTICULO 206°

ESTABLECIMIENTOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICOS, VENTAS DE VIVERES,
ALIMENTOS BEBIDAS Y LICOR.

Estos establecimientos en cualquier lugar donde se ubiquen se someteran a lo establecido
en las normas urbanisticas, de seguridad publica y de construccion aplicables al caso en
particular.

Las areas minimas de los establecimientos abiertos al publico seran las siguientes:

1. Locales que venden viveres y licores que no se consumen o se procesen en el sitio tales
como graneros, salsamentarias, ventas de helados, jugos, etc. tendran minimo 12.00
metros cuadrados.

2. Locales que expenden alimentos o licores para consumo en el sitio, pero sin preparacion
en el mismo: 30.00 metros cuadrados.

3. Sise preparan alimentos en el local: 40.00 metros cuadrados.

4. Locales con venta y consumo de licor que incorporan areas para presentacion de
orquestas, o para bailes, tales como Grilles, discotecas, etc.: 200 metros cuadrados.

5. Los establecimientos que contemplan &reas para venta y consumo de alimentos y
bebidas, deberan tener servicios sanitarios a razén de una unidad sanitaria completa por
cada 50.00 metros cuadrados de éarea construida, con un minimo de dos, uno para
hombres y uno para mujeres.

6. Se debera contar de una celda de parqueo minimo por cada 15 metros cuadrados
construidos.

7. Los estaderos deberan disponer como servicio anexo, dentro del area util del lote, de un
minimo de diez unidades de parqueo incluyendo area de circulacién.

ARTICULO 207°

SERVICIOS DE SALUBRIDAD

Comprenden las actividades profesionales destinadas a la prevencién y tratamiento de

enfermedades, asi como las actividades de caracter complementario o accesorio, para lo

cual sus instalaciones deberan cumplir con lo establecido en la Resolucion 04252 de 1997

expedida por el Ministerio de Salud.

1. El area minima del lote para hospital basico sera de 1500 metros cuadrados, y debera
conservar un retiro minimo de seis metros respecto a sus linderos.

2. Los consultorios médicos, odontolégicos y todos aquellos que presten un servicio de
consulta profesional individual y que no hagan parte de agrupaciones de consultorios,



podran ubicarse en las diferentes zonas del territorio municipal cumpliendo con un area
minima de 15 metros cuadrados.

El area minima de los centros médicos sera de 90 metros.

Cuando sea una agrupacion de consultorios médicos u odontolégicos se admitirh maximo
cinco en el mismo local, con un area total maxima de 200 metros cuadrados, y no se
admitiran servicios complementarios a estos.

Para éste tipo de edificaciones, el nimero de aparatos sanitarios estara de acuerdo con
los requerimientos de las personas servidas, La capacidad para la hospitalizacion que
ofrezca la unidad determinard los servicios sanitarios privados, y adicionalmente dos
unidades sanitarias independientes para hombres y para mujeres por cada 150 metros
cuadrados de area construida para el servicio publico.

Se requerira de una celda de parqueo privada por cada consultorio o por cada 50 m2 de
area construida, cada unidad debera contar con celdas de parqueo aparte para las
ambulancias, el cual debera hacerse al interior del lote y relacionado directamente con los
espacios que se destinen al acceso y salida de los enfermos.

Todo establecimiento de salud que preste servicio de urgencias, debera tener una optima
accesibilidad vehicular y tener claramente definido y demarcado el acceso y parqueo
transitorio de ambulancias.

Todos los establecimientos destinados a la prestacion de servicios de la salud, deberan
garantizar una adecuada accesibilidad a los limitados fisicos.

ARTICULO 208°

SERVICIOS RELIGIOSOS

El area maxima de ocupacion de la edificacion en el lote sera del 60 % del area bruta de
éste, y del area libre se destinara el 15 % de la construccién del atrio y el resto se adecuara a
parqueo de vehiculos de los asistente y a los retiros de aislamiento.
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El area que se destine a la ubicacion del atrio debera respetar la continuidad del andén
sin causar conflictos con la circulacion peatonal, ademas la ubicacién del campanario o
de otros elementos similares se hara en la zona del atrio o al interior del area util del
lote.

El nivel de piso del atrio no estarda a mas de ochenta centimetros del nivel del andén.

El retiro minimo lateral serd de 3.00 metros para los casos en que el uso colindante no
sea de caracter institucional los cuales podran constituirse como areas complementarias
al uso principal (administrativas, parqueaderos, servicios sanitarios, etc.

Cuando se trate de edificaciones existentes que se vallan a adaptar o reformar para tal
uso y no sea posible conservar los retiros exigidos, se debera realizar un tratamiento
acustico y de aislamiento a los muros medianeros.

El area minima para la capilla sera de 210 metros cuadrados.

Las puertas de acceso y salida deberan abrir hacia el exterior de la edificacion sin que
ella obstaculice la libre circulacidon ni ocupar las areas del atrio y de los retiros de
aislamiento.

El proyecto debera contemplar ademas del acceso y salida principal, dos puertas laterales
gue estaran comunicadas directamente con el exterior.



8. Las naves o0 espacios de reunion deberan respetar un espacio libre de puestos en la parte
posterior a razén de un metro cuadrado por cada diez personas, que servira para el facil
acceso y salida de los asistentes.

9. Las puertas tendran un ancho minimo de un metro con cincuenta centimetros (1.50m)
cada una y el ancho no podra ser menor de un metro (1 m) por cada cien (100) personas.

10.Las puertas laterales podran tener un ancho de un metro con cuarenta centimetros
(1,40m).

11.Deberan existir circulaciones transversales cada veinticuatro (24) filas con un ancho
minimo equivalente a tres cuartos (3/4) del ancho de la circulacion principal.

12.Las puertas de salida estardn a minimo un metro con cincuenta centimetros (1.50 m) del
primer peldafo.

13.El area de ocupacion por persona en la edificacion ser4d de 0.45 metros cuadrados
minimo.

14.Las circulaciones o pasillos principales tendrdn un ancho minimo de ochenta centimetros
(0.80 cm) cuando estas sean laterales y 1.50 metros en la circulacion central.

15.Se deberd conformar un parqueadero por cada 30 metros cuadrados construidos de
salon.

16. Se debera adecuar rampas de acceso para discapacitados.

ARTICULO 209°

FUNERARIAS

1. Las funerarias con preparacion de cadaveres deberan tener un area minima construida
de ochenta metros cuadrados (80 m2) y veinte metros cuadrados (20 m2) adicionales
para cada vehiculo mortuorio.

2. Las funerarias sin preparacion de cadaveres deberan tener un area minima construida de
sesenta metros cuadrados (60 m2) y veinte metros cuadrados (20 m2) adicionales para
cada vehiculo mortuorio.

3. En ambos casos las funerarias deben estar provistas de una sala de recepcion y un salén
interno de exhibicion de cajas mortuorias: en ningun caso estas quedaran a la vista de la
via o espacio publico.

4. Se requerira de una celda de parqueo por cada 50 metros cuadrados construidos.

5. Las funerarias con preparacion de cadaveres deben tener ventilacion en forma natural o
mecanica aprobada por las autoridades sanitarias, y en ningun caso este no debera estar
en contacto visual con los usuarios, y dispondréa de cava, nevera o mueble similar para la
conservacion de las viseras u otros residuos.

ARTICULO 210°

SALAS DE VELACION

1. La Salida debera ser directa a la via publica y en ningan caso a través de acceso a
apartamentos, consultorios, oficinas, establecimientos comerciales, pasajes publicos
peatonales, zonas de circulacion privadas a las de servicio.

2. Los accesos no podran ubicarse dando frente a complejos viales de la ciudad tales como
glorietas, pasos a desnivel, ni directamente sobre las vias arterias. La ubicacion con
respecto a la parte vial sera de estudio especifico por parte de la Secretaria de



Planeacién Municipal que podra exigir requisitos adicionales como vias de servicio y
bahias, para evitar conflictos viales.

Paragrafo
Las construcciones destinadas a salas de velacion deberan cumplir con los siguientes
requisitos

1.

Area minima construida de cien metros cuadrados (100 m2) por cada sala de velacion la
cual debe distribuirse en los siguientes espacios: zona comun, zona familiar (para
ubicacion del féretro), cuarto de descanso privado con bafio que tenga area minima de
guince metros cuadrados.

Debe estar prevista de servicios sanitarios independientes para damas y caballeros, en
proporcién suficiente al nimero de salas, con minimo de dos (2) unidades completas para
damas y una (1) para caballeros por cada sala. En caso de disponerse de un sitio
unificado para todas las salas debera mantenerse la misma relacion.

En caso de que se plantee un acceso comun para dos (2) o mas salas de velacién se
debera disponer de zonas de circulacion de tres metros (3m) de ancho o mas
dependiendo del nimero de estas, y las circulaciones deberan tener iluminacion y
ventilacion directa de patios o del exterior. Esta circulacion se incrementard a razon de
cincuenta centimetros (50 cm) por cada sala a las dos (2) primeras.

Debe cumplir los requisitos minimos sobre iluminacion, ventilacion, patios, retiros, etc. La
iluminacion y ventilacién de los espacios correspondientes a las salas debe ser directa de
patios, o vacios al exterior.

Deben estar provistas de las dotaciones higiénicas minimas para la preparacion y
consumo de alimentos ligeros o bebidas no alcohdlicas y disponer de oficina de
administracion y botiquin para primeros auxilios.

Disponer de un parqueadero integrado a la edificacion con un minimo de veinte (20)
celdas de parqueo por cada sala de velacién y una celda (1) de parqueo por cada carro
mortuorio. El parqueadero deberéa tener entrada directa al interior de la edificacion para
permitir el desplazamiento con el féretro por un acceso diferente al principal.

Cuando el servicio de salas de velacion se presente anexo al cementerio, templo o jardin
cementerio existente, la determinacion del nimero de parqueaderos por cada sala de
velacion dependera de las soluciones de parqueaderos existentes en el complejo, la
utilizacion de estos para los otros servicios, la localizacidon del establecimiento, la
conformacioén del sector, y demés variables segun el caso, La Secretaria de Planeacion
Municipal determinara el nimero con base en los anteriores parametros.

ARTICULO 211°

CEMENTERIOS CON BOVEDAS Y JARDINES CEMENTERIOS.

La autoridad ambiental competente sera la encargada de autorizar la localizacion
debidamente sustentada y previamente analizadas las siguientes circunstancias:

1.

2.

Control previo que garantice la ubicacion del cementerio en el sitio sin riesgos de caracter
sanitario para la salud o el bienestar de la comunidad.
La Localizacién del cementerio con relacion a la direccion dominante de los vientos.



8.

9.

La no interferencia de la ubicacién del proyecto de aguas de uso domeéstico o aun
subterraneas que provengan o circulen a través del subsuelo del cementerio, causando
contaminacion a los emplazamientos circundantes.

La eventual interferencia con planes de servicios Publicos o Planes Viales.

La destinacion de los terrenos a usos de mayor interés social, previstos en el Actual Plan
de Ordenamiento Territorial.

El nivel fredtico, las condiciones geoldgicas, posibilidades de Inundacion, saneamiento
previo, evacuacion de residuos, factibilidad de servicios publicos complementarios,
factibilidad de comunicaciones terrestres, etc., concuerden con las normas establecidas
en la presente reglamentacion.

El disefio de accesos y salidas que originen conflicto con el transito vehicular en
autopistas y vias arterias en consideracion a la naturaleza del servicio. En los casos en
los que los accesos se proyecten por vias de circulacion rapidas o de rutas de servicio de
transporte publico deberan disponer de una via de servicio para evitar conflictos viales.
Se dispondra de un area de parqueaderos con capacidad para un minimo de cien
vehiculos, y un parqueadero adicional por cada 50 metros cuadrados de area util.

Se debera acondicionar un espacio para la recoleccién y tratamiento de basuras y
residuos que se producen al interior del mismo.

10.Se permitira la instalacion de hornos crematorios al interior del cementerio, cumpliendo

con las normas y especificaciones técnicas y sanitarias exigidas por las autoridades
competentes. Su ubicacion, al igual que la de los incineradores para residuos sélidos,
debera ser en el area menos visible del lote.

Paragrafo 1
Jardines Cementerios
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Area Minima del lote para jardines cementerios, sera de cuatro hectareas.

La ocupacion util para sepulturas seré del 45 %

Las vias interiores deberan tener una seccion minima de calzada de 7.00 metros.

Retiros minimos laterales de 15.00 metros, destinados a reforestacion.

El cerramiento sera transparente con una altura minima de tres metros y un zécalo
en un muro de sobrecimiento y se ubicara como minimo a un metro con cincuenta del
borde interior del andén.

Se exigird una red perimetral de colectores de alcantarillado.

La profundidad de las fosas tendrdn como minimo un metro.

Se debera elaborar un estudio que compruebe que el nivel freatico de los terrenos en
tiempo normal, esta por debajo de del nivel inferior de las sepulturas.

Las edificaciones que se destinen a administracion, incluiran osarios para la conservacion
de los restos exhumados, puesto de primeros auxilios, depdsito de maquinaria, materiales
y herramientas, compactadores de deshechos y unidades sanitarias independientes tanto
para el publico como para empleados.

10. Se admitira la instalacion de Hornos Crematorios.

11.El proyecto debera contemplar una propuesta de integracion con el sistema vial.
12.Se debera prever la saturacion de la zona en cuanto a servicios de cementerio.
13.El area minima del lote sera de tres metros cuadrados.



Paragrafo 2
Cementerios con bovedas
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El area minima del lote sera de 15.000 metros cuadrados y maxima de 40.000 metros
cuadrados, area de ocupacion sera de 30 % y en ella se proyectaran las edificaciones
para las bévedas y los servicios complementarios.

Los retiros serdn de diez metros en todo el perimetro y destinados a zona verde
arborizada, en linderos con zonas residenciales, éstos retiros seran de 20 metros.

El cerramiento sera transparente con una altura minima de tres metros y a una distancia
de 1.50 metros del borde interior del andén.

Los muros posteriores de las edificaciones para Bovedas tendran acabados de fachadas.
Las edificaciones para las bévedas tendran en su frente circulacion de tres metros de
ancho y seran cubiertas en pérticos o en voladizos y seran abiertas hacia las areas libres,
con una altura libre de tres metros y en caso tal de proyectarse en varios niveles, su
acceso sera a través de una rampa que no sobrepase la pendiente de 10 %.

Los patios tendran una dimension minima de 10 metros de lado.

Los muros y separaciones verticales de las bévedas, seran de adobe macizo, el muro
posterior debera tener un espesor de 20 cm. y en caso de que éste dé sobre la linea de
retiro, se deberd adjuntar un muro adicional de 20 centimetros de espesor con una
separacion de 5 cm. de uno con respecto al otro.

Los pisos en cubierta serdn en concreto e impermeabilizados, con una inclinacién minima
de 3 %.

ARTICULO 212°

JARDINES DE OSARIOS Y OSARIOS EN RECINTOS CERRADOS

Como uso restringido podra admitirse anexo a un templo, cementerio o jardin cementerio,
siempre y cuando haga parte integral del complejo de servicios religiosos y cumpla con los
demas requisitos.

1.
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La colindancia con propiedades destinadas a usos diferentes al religioso debera
conservar aislamientos técnicos o especiales acordes a al complejo de osarios, sea este
en jardin o en recinto cerrado, tales como doble muro con cdmara de aire transitable, con
una separacion minima entre muros de 0.70 metros. Pasillos de circulacion en piso duro y
retiros ornamentales.

Debera contar con un sistema de iluminacién y ventilacion natural o artificial.

Las circulaciones tendran un ancho minimo de 2,50 metros y las diferencias de niveles se
trataran con rampas con pendiente maxima del 10 %.

Debera contar con un espacio principal que sirva como sitio de reunién.

Altura maxima; 3.00 metros por piso y longitud maxima de diez metros

Los muros posteriores y laterales del pabellén de osarios tendran tratamiento y acabados
de fachada.

Debera existir una separacion de 20 centimetros como minimo entre la primera fila
horizontal de osarios y el nivel de piso acabado y entre la ultima fila y la cubierta.

Toda remodelacion o adicion debera cefiirse a las anteriores condiciones.

ARTICULO 213°



GIMNASIOS

Los gimnasios que actualmente se encuentren localizados en zonas residenciales, se
respetaran las condiciones de la aprobacion inicial, pero no se le permitird la aprobacion de
nuevas adiciones de areas.

Las dimensiones minimas con que deberd contar el establecimiento para albergar los
espacios que prestaran los servicios elementales seran de 120 metros cuadrados.

Aparte de las areas que se destinaran a la actividad principal, el gimnasio debera contar con
los espacios adecuados para vestuarios, duchas y servicios sanitarios estipulados en un 40%
del area total construida (vestier, ducha, sanitarios, lavamanos, Yy orinales),
independientemente para hombres y para mujeres.

Las areas que se destinen a la practica de ejercicios contaran con una superficie minima por
persona de 4.00 metros cuadrados, las aulas acondicionadas a los ejercicios con aparatos
deberan tener una altura minima de 2.50 metros.

Se destinara una unidad de parqueo por cada 25 metros cuadrados construidos, dichos
parqueaderos se localizaran al interior del area util del lote.

ARTICULO 214°

URBANIZACIONES INDUSTRIALES

Comprende los terrenos que se adecuan para el desarrollo de las actividades relacionadas

dentro de las tipologias permitidas en la zona destinada a tal fin, los cuales deberan

acogerse a las siguientes especificaciones:

1. Area Minima de Bodega: 300 metros cuadrados,

2. Frente Minimo de bodega: 10 metros.

3. Retiro Minimo por un costado: 4.00 metros, pudiéndose aparear en el caso en que una
edificacion contigua sea un lote no construido o una edificacion existente que no posea
dicho retiro.

4. Altura libre minima de 6:00 metros y Altura méxima: Cuatro pisos, teniendo en la cuenta

gue los pisos superiores solo podran destinarse a las areas administrativas, en cuyo

caso se admitird una altura libre inferior.

Retiro Frontal (antejardin): 5.00 metros

Las puertas de acceso deben tener la altura que permita el ingreso de los vehiculos

cargados, de acuerdo con el tamafio del vehiculo por utilizar para las labores de cargue y

descargue.

7. El retiro Minimo a la linea férrea sera de 20 metros y de 16.00 metros a lineas de alta
tension.
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ARTICULO 215°

PARQUEADEROS PARA VISITANTES Y GARAJES EN URBANIZACIONES
INDUSTRIALES

Toda urbanizacion Industrial destinara por lo menos el 10 % del area total del terreno para la
adecuacion de parqueaderos a nivel para visitantes y/o zonas de cargue y descargue
localizadas preferencialmente en el interior de las bodegas. Tales urbanizaciones deberan
proveerse de un parqueadero privado por cada 50 metros cuadrado construido de oficinas.

ARTICULO 216°

LOCALES INDUSTRIALES

Podran localizarse con caracter restringido en zonas Comerciales o Residenciales, y se
regirdn por las siguiente especificaciones minimas, ademas de las condiciones particulares
gue para cada tipologia de uso industrial se establece en el Presente Estatuto.

1. Area minima del Local: 90 metros cuadrados.

2. Frente Minimo: 6.00 metros.

3. Altura de enrase: 7.00 metros.

ARTICULO 217°

LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIOS LOCALIZADOS EN URBANIZACIONES
INDUSTRIALES.

Las urbanizaciones industriales existentes, y aquellas donde simultdneamente se adelante la
construccion de su edificacién, podran disponer de areas o lotes para destinarlos a locales de
comercio o de servicios complementarios o compatibles con el uso industrial, acorde con los
usos permitidos que se establecen en este Estatuto y con las especificaciones minimas
contempladas en las normas generales que rigen para las actividades comerciales y de
servicios.

CAPITULO VI
DE LOS SERVICIOS AL VEHICULO

ARTICULO 218°

PARQUEADEROS

Los parqueaderos Privados y Publicos podran disponer en Superficie o dentro de las
edificaciones en Sotano, Semisétano o en Altura de acuerdo con las normas técnicas
establecidas a continuacion



1. Las dimensiones para la celda de parqueo publica, sera de un rectangulo de 2.50 metros

por 5.50 metros y de 2.30 metros por 5.00 metros para parqueaderos privados.

La seccibn minima de un parqueadero privado sera de 2.30 por 5,00 metros.

La circulacion del carril central para parqueadero a 90 grados con crujia en ambos

costados, sera de 6.00 metros minimo.

4. El carril de circulacién para celdas de parqueo a 90 grados en un solo costado, sera de
5.50 metros como minimo.

5. El &rea minima del lote para su construccion sera de 400 metros cuadrados, con un frente
minimo de 11.50 metros.

6. Los pisos deberdn ser en cemento, material triturado, concreto asfaltico, bases asfélticas,

0 adoquines, con pendientes adecuadas que permitan un buen drenaje del lote.

La cubierta de las celdas deberé ser en teja de barro, asbesto cemento o similares.

Si el parqueadero se proyecta en s6tanos 0 semisétanos, la rampa de acceso se

desarrollara en el area del lote (después del andén).

9. Todo parqueadero debera disponer de una circulacidon peatonal interna con un ancho
minimo de 1.00 metro a manera de andén o rampa para minusvalidos contigua a las
circulaciones vehiculares.

10.Se dotara de una caseta para la administracién, la cual se localizara a una distancia
maxima de 10.00 metros con respecto a la puerta de acceso, garantizando una zona de
espera para los vehiculos al interior del parqueadero.

11.Los parqueaderos publicos o privados se ubicaran de forma tal que no causen conflictos
en la via Publica.

12.Su Cerramiento se hard en mamposteria pintada a una altura minima de tres metros.

13.Se construirdn topellantas con el fin de evitar la colision de los vehiculos con los muros
medianeros.

14.Las puertas para entrada y salida simultanea seran de 6.00 metros, y podran ser de
3.50 metros cuando el acceso sea diferente al de la salida.

15.La distancia minima de las puertas con respecto a la esquina mas préxima, sera de 12.00
metros contados a partir del borde de calzada, y no abrira por fuera del paramento
pudiendo ser corrediza.

16.El acceso y salida desde la via debera hacerse de manera indirecta, a través de la
conformacién de una via de servicio, de una bahia, de un retraso del paramento o de la
amplitud de las curvaturas en las puertas de acceso con un radio minimo de tres metros,
con el fin de permitir una adecuada maniobrabilidad y visibilidad.

17.Se colocaran sefiales en lugares visibles a la entrada y salida del parqueadero para dirigir
los vehiculos, demarcacion de la circulacién interna, asi como los distintivos en los muros
consistentes en franjas inclinadas amarillas y negras para indicar la existencia del
parqueadero.

18.Todo parqueadero deberd disponer de un sistema contra Incendios que contenga un
extintor de polvo quimico seco de diez libras por cada diez celdas de parqueo, ubicados
en lugares visibles y distanciados entre si.

19.El parqueo de vehiculos se hara en posicién de salida ( frente al pasillo).

20.Una adecuada ventilacion que evite la concentracion de gases, cada celda de parqueo
tendra una abertura en el muro de cerramiento minima de 0.64 metros cuadrados.
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21.Los parqueaderos en altura deberan tener una red de incendio himeda o seca con su
respectiva salida en cada piso de acuerdo a los requerimientos realizados por el
Departamento de Bomberos del Municipio de Envigado

22.El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las maniobras nocturnas a la entrada y
salida debera colocarse una luz intermitente que indique la existencia del parqueadero y
un semaforo a dos colores (rojo y verde) para orientar la circulacion de los vehiculos.

23.Los parqueaderos publicos deberan estar dotados de unidades sanitarias independientes
para hombres y mujeres separados del servicio sanitario de la administracion.

24.No se permiten actividades adicionales tales como reparaciones, cambio de aceite,
engrase y otros servicios relacionados con el vehiculo.

25.Cuando colinden con otra edificacion, debera construirse muros de aislamiento
independientes del muro medianero para amortiguacion de los ruidos.

26.Para la expedicidon del Certificado de Ubicacion se exigira la construccion y reparacion de
los andenes y zonas verdes que no existan o0 se encuentren deterioradas enfrente del
lote.

Paragrafo 1°

Parqueaderos publicos y privados en altura

1. Area minima del lote sera de 800 metros cuadrados con un frente de 24 metros

2. Altura Maxima sera de cinco u once pisos acorde a la franja de densidad donde se
ubique.

3. Las rampas tendran un ancho minimo de 3.50 metros, su longitud maxima sera de 20
metros y pendiente maxima del 20 por ciento, con radio de giro interior minimo de 4.10
metros.

4. El peralte maximo para las rampas en curvas sera del diez por ciento.

5. Los muros de cierre en las fachadas deberan construirse como parte integral de la
estructura, dando continuidad en forma vertical a las losas.

6. Las edificaciones que contemplen cinco 0 mas pisos, debera disponer de ascensores, no
se podran prescindir de escaleras, éstas deberan tener un ancho minimo de 1.20 metro
dotadas de pasamanos y una adecuada ventilaciéon e iluminacion.

7. La superficie de rodadura en las rampas deberd ser adherente, aplicando un

recubrimiento de hormigon duro o un revestimiento que sea adherente.

La caseta de administracion se localizard minimo a diez metros de la puerta de acceso.

El primer piso tendra una altura libre minima de 2.65 metros, y los demas pisos podran

tener una altura libre minima de 2.30 metros para la circulacion.
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Paragrafo 2°

Parqueaderos Para Motocicletas

Para el funcionamiento de parqueaderos publicos o privados destinados al estacionamiento

de motocicleta exclusivamente, se exigird el cumplimiento de los siguientes requisitos.

1. Area minima por vehiculo serd minima de 3.50 metros cuadrados incluida la celda y la
respectiva circulacion.
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Frente Minima del local de 6.00 metros.
Cerramiento con mamposteria minima de 3.00 metros de altura y con acabados de
fachada.

4. Puerta de acceso y salida minima de tres metros, sin que abran hacia el espacio publico.
5. Radio minimo de dos metros en las puertas de acceso.

6. Caseta de control localizada a cinco metros del acceso.

7.
8
9.
1

Pasillos de circulacién interna de dos metros.

. La celda tendra una dimension Minima de 1.00 por 2.00 metros.

Debera disponer de un extintor de polvo quimico de diez libras por cada 25 vehiculos.

0.Los pasillos de circulacién interna serdn minimos de 2.00 metros.

Paragrafo 3°
Parqueaderos Para Vehiculos Pesados.
Son aquellos locales destinados al parqueo de vehiculos de 3.50 o mas toneladas

1.
2.
3.
4,
5. Lacirculaciéon tendra una dimensién minima de 10.50 metros.

Se permite su localizacién en zonas industriales.

El area minima del lote sera de 1000 metros con frente minimo de 20 metros

Los accesos y salidas tendran un ancho minimo de 8.00 metros, y los muros que los
formen deberan tener una ochava con radio minimo de 7.00 metros.

Las celdas deberan tener una dimensién de 3.50 metros por 12.00 metros

ARTICULO 219°
SERVICIO DE LAVADO DE VEHICULOS

1.

2.

3.

4.

Solo se permitira como servicio adicional a parqueaderos publicos, servitecas o
estaciones de servicio.

Muros de cuatro metros de altura como minimo debidamente impermeabilizados en la
zona de lavado.

Pendiente minima del piso de 2 por ciento para facilitar el escurrimiento de agua hacia las
cafierias.

El desagle de los lavaderos debera ser subterraneo y debera estar provisto de trampas
de grasa y desarenador antes de entrar al colector con el fin de evitar la contaminacion.

ARTICULO 220°
TERMINALES DE BUSES TAXIS Y COLECTIVOS

1.
2.

Ubicadas en lotes con acceso y salida debidamente controlados.

Su localizacion sera previamente aprobada por la Secretaria de Planeacién y Transito
Municipal acorde a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial Para el Municipio
de Envigado.

Area util Minima de 1000 metros cuadrados para buses y busetas, para taxis o colectivos,
esta podra ser de 600 metros cuadrados.

Las puertas de acceso seran minimas de ocho metros para buses, y 6.30 para taxis y
colectivos.

Los pisos deberan ser en material de afirmado con una buena red de drenajes y
pendientes minimas del dos por ciento.



6. Disponer de caseta de control y vigilancia, servicios sanitarios independientes al de la
administracion y area para los servicios de cafeteria, la cual sera como minima del 5 %
del area del lote.

7. Deberan tener muros de cerramiento a una altura minima de tres metros.

8. Se debera disponer de topellantas en los costados de cerramiento.

9. Las terminales cerradas deberan disponer de lugares para el lavado, brillado y
mantenimiento del vehiculo, los cuales dispondran de trampas para grasa y desarenador.

10. Se debera disponer de extintor de polvo seco de diez libras por cada 10 vehiculos.

11.No se permitira terminales con parqueo en via publica.

ARTICULO 221°

SERVITECAS, TALLERES, CENTROS DE LUBRICACION Y LAVADERO DE VEHICULOS.

Podran permitirse en zonas Industriales y en los sectores de uso Comercial con caracter

restringido y solo para vehiculos hasta de 3.5 toneladas siempre y cuando cumplan con las

siguientes condiciones.

1. Area minima de local para serviteca sera de 300 metros cuadrados. Los centros de
lubricacion y lavaderos y talleres podran tener 150 metros cuadrados, los talleres para
motocicletas podran tener hasta 60 metros cuadrados.

2. El local estard adecuado para el correcto funcionamiento del uso y tendrd a menos una
parte del area que comprenda servicios sanitarios y oficinas.

3. Ellocal tendra una buena presentacion de su fachada.

4. Las labores se realizaran al interior del local.

5. Cuando éstos establecimientos den frente a una via con intenso tréfico, o de ruta de
buses, se debera conformar una bahia de acceso y salida de los vehiculos.

6. Se debera conformar topellantas a una distancia de 0.80 metros respecto a los muros
medianeros.

7. Se debera proveer de una adecuada red de desaglies que garanticen la correcta

evacuacion de las aguas residuales, al igual que se debera conformar trampa de grasas y

arenas.

Se dotara de un sanitario publico adicional a los de la administracion o uso interno.

Se deberan dotar de un extintor de polvo quimico seco de diez libras por cada cuatro

vehiculos de capacidad, y otro si tiene servicio de pintura o de reparacion del sistema

eléctrico

10.En ningun caso se permitira el uso conjunto de vivienda.

11.No se permitira el expendio de lubricantes como gasolina, ACPM, fuel oil, etc.

12.La altura maxima de las edificaciones destinadas a éstos servicios sera de dos pisos, en
el cual solo se permitira actividad industrial en el primero de ellos, el segundo podré ser
cafeteria o sala de espera, administracion, etc.

13.En la cuadra en la cual se solicita la localizacion debe predominar el uso comercial o de
servicios.

© ©

ARTICULO 222°
MONTALLANTAS, CAMBIADEROS DE ACEITE E INSTALACION DE RADIOS Y
ALARMAS.



Podra funcionar como uso restringido en el Suelo Urbano del Municipio de Envigado, con

destinacion exclusiva para estos usos, cumpliendo con las siguientes normas minimas:

1. Area Minima de Local de 30 metros cuadrados cuando se atienden automoviles y
microbuses y 90 metros cuadrados cuando se atienden vehiculos de mayor capacidad.

2. Los establecimientos donde se desarrollen labores de tapiceria, tendran un area minima
de 50 metros cuadrados.

3. EI 80% del area del local deberé estar cubierta.

4. Deberé tener la dotacion de servicios publicos basicos y su respectiva unidad sanitaria.

5. El local deberé tener la fachada totalmente terminada y contard con piso duro y andenes
tratados adecuadamente y con continuidad.

6. El local donde funcione esta actividad debera ser adecuado de tal manera que no genere
impacto negativo en el sector donde se localice. Por ningln motivo se podra autorizar su
funcionamiento en espacio publico.

ARTICULO 223°

TALLERES PARA BICICLETAS

Se podra ubicar en zonas Comerciales o industriales, y como uso restringido en zonas
Residenciales.

Se clasificar4 asi el establecimiento dedicado al servicio de reparacién y mantenimiento de
bicicletas exclusivamente, con un area minima de 30.00 metros cuadrados.

Se podra ubicar el local independiente o adjunto a al vivienda, por ningin motivo se podra
ocupar el espacio publico para trabajo o exhibicion.

ARTICULO 224°

COMPRAVENTA DE VEHICULOS

Se podran ubicar en zonas Comerciales o industriales, y como uso restringido en zonas
Residenciales.

Se clasifican asi los establecimientos dedicados a la compra, venta, cambio, y deposito en
consignacion de vehiculos automotores.

1. Su &rea Minima sera de 200 metros para vehiculos y 60 metros cuadrados para motos.

2. No se podra admitir el funcionamiento conjunto de vivienda.

3. No se podra permitir la ocupacion del espacio publico con sus exhibiciones o actividades.

4. El piso del Local tendra tratamiento de piso duro.

5. Ellocal debera disponer de un sanitario publico.

6. Cuando las ventas se realicen por catalogo y no haya exhibicién, se aplicara la norma
correspondiente al uso de oficina.

7. Contaran con un extintor de polvo quimico seco de diez libras por cada cinco vehiculos en

exposicién, deposito o consignacion.



ARTICULO 225°

ALMACENAMIENTO, DISTRIBUCION Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLES.

Las Estaciones de Servicio, son aquellos establecimientos destinados al almacenamiento y
distribucion de combustibles liquidos derivados del petréleo y/o gaseosos, excepto gas
licuado de petréleo (GLP), para vehiculos automotores, a través de equipos fijos (surtidores)
gue llenan directamente los tanques de combustible, ademas puede incluir facilidades para
prestar uno o varios de los siguientes servicios; lubricacion, lavado general y/o de motor,
cambio y reparacién de llantas, alineacién y balanceo, servicio de diagndstico, trabajos
menores de mantenimiento automotor, venta de llantas, neumaticos, lubricantes, baterias, y
accesorios y demas servicios afines.

Correspondera a la Curaduria Urbana Municipal, aprobar o negar las peticiones sobre
ubicacion o instalacion de los establecimientos mencionados en éste Articulo de conformidad
con la presente reglamentacion sin detrimento de las demas normas de orden superior,
incluyendo asi mismo la emisién de concepto sobre factibilidad de uso el cual es diferente al
certificado de ubicacion de que trata la Ley 232 de 1995.

Localizacion
Se consideraran de caracter restringido en toda el area del Municipio de Envigado, dentro del
Barrio Zona Centro, se consideraran de caracter prohibido.

Las estaciones de servicio ubicadas sobre vias nacionales requeriran adicionalmente una
autorizacion del Ministerio de Transporte, y estaran sujetas a sus disposiciones.

La distancia minima entre los tanques que almacenan liquidos inflamables y combustibles en
las estaciones de servicio con respecto a los linderos de los predios vecinos, sera minima de
guince metros.

Los limites extremos de los linderos de la Estacion hasta los linderos mas préximos de sitios
de alta densidad poblacional, tales como templos, escuelas, colegios, hospitales, clinicas,
supermercados, centros comerciales, teatros, polideportivos, bibliotecas publicas, clubes
sociales, edificaciones multifamiliares, y establecimientos similares, se deberd conservar una
distancia minima de 20.00 metros.

No se podran adelantar proyectos de alta densidad poblacional como los mencionados
anteriormente, a menos de 20.00 metros de las Estaciones de Servicios ya establecidas.

En terrenos localizados en zonas aledafias o con frente a glorietas se permitira la ubicacion
de Estaciones de Servicio, cuando se disponga de una via de Servicio Paralela al tramo del
mezclamiento vehicular de la glorieta, previo concepto favorable de la Secretaria de
Planeacion. La distancia minima entre dos estaciones de servicio, serd de 500 metros
lineales.



Paragrafo 1
Clases de Estaciones de Servicios.

Estacion de Servicio Publico Es aquella destinada a suministrar combustibles, servicios y
venta de productos al publico en general segun la clase de servicio que preste.

La Estacion de Servicio Publico esta dedicada exclusivamente a la venta de combustibles, y
gue ademds realiza la venta de lubricantes, baterias, accesorios y suministro de aires,
requerira un area minima de 500 metros cuadrados y frente Minimo de 26 metros.

Cuando preste tres 0 mas de los siguientes servicios, lavado, engrase, reparacion de llantas,
alineacion y balanceo, requerira de un area minima del terreno de 1.200 metros cuadrados
con frente Minimo de 35.00 metros, respetando las distancias de accesos.

Estacion de Servicio Privado

Son aquellas instalaciones de una empresa o institucion destinada exclusivamente al servicio
de suministro de combustible para sus automotores. Se exceptian de ésta clasificacion las
estaciones de servicio de las Empresas de Transporte Colectivo, las que también estan
obligadas a prestar servicio al publico, excepto cuando estan totalmente cercadas.

Paragrafo 2
Normas Generales para su Funcionamiento.

1. Las islas o zonas sobre los cuales se localizaran los surtidores de gasolina del area de
circulacion de los vehiculos en las estaciones de Servicio se construirdn manteniendo una
distancia minima de 9.00 metros entre bordes de islas. Cada isla podra tener como
maximo cuatro surtidores.

2. Las entradas y salidas deberan estar claramente definidas por sefiales visibles, ademas
se realizaran siguiendo el sentido de la circulacién de la via con una inclinacion de 45
grados para vias regionales y arterias, y de 60 grados para las vias de servicio.

3. El ancho minimo de cada acceso y salida sera de 7.00 metros y la distancia minima entre
entradas y salidas sera de 12 metros.

4. La distancia minima de una salida o acceso sera de 18 metros con respecto a la esquina
mas proxima.

5. La calzada de las entradas y salidas llevara en todo lo ancho, material antideslizante y
color que contraste con la acera, igualmente debera conservarse limpia de todo residuo
de aceite y combustible

6. Los tanques de combustibles y demas depdsitos de materiales inflamables, deberan
disponerse en forma subterranea, y no podra ubicarse debajo de ninguna construccion,
isla, via publica o andenes, y su retiro sera de 3.00 metros respecto a las edificaciones

7. Las especificaciones sobre tanques enterrados se realizaran acorde a lo dispuesto en las
normas vigentes expedidas por el Ministerio de Minas y Energia.



8. Los muros divisorios seran de una altura minima de 5.00 metros, aislados por medio de
un andén interior de 0.60 metros de ancho y 0.20 metros de alto en toda su longitud y una
barrera vertical de proteccién del muro, ubicada al borde del andén y compuesta por
elementos rigidos metélicos como rieles, perfiles o tubos, distanciados dos metros entre si
con una altura minima de 1.50 metros debidamente anclados al piso. Esta barrera debera
estar pintada con franjas horizontales de 20 centimetros de ancho y colores alternos de
negro y amarillo.

9. Se destinara minimo el 70 % del area del lote, para la circulacién y estacionamiento
transitorio.

10. Distancia minima de islas de 6.50 metros respecto a los linderos.

11.Las islas surtidores, tendran una altura minima de 0.20 metros sobre el nivel del piso y un
ancho minimo de 1.20 metros.

12.Los lavaderos, engrasaderos, gatos elevadores y toda construccion, debera respetar un
retiro minimo de 3.00 metros respecto a los linderos.

13.Entre el andén de la via y el piso de la Estacion, se conformara un antejardin de 3.00
metros.

14.En ningun caso se tolerara la adecuacion de sétanos ni tanques de almacenamiento al
aire libre, ni vivienda.

15. Se debera disponer de sanitarios publicos independientes para damas y caballeros.

16.El piso debera ser de concreto o pavimento, adoquines o elementos similares.

17.Adicionalmente a lo anterior, se deberd atender a las normas de seguridad para su
funcionamiento establecidas en el presente estatuto.

ARTICULO 226°

NORMAS DE SEGURIDAD PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTACIONES DE

SERVICIO

1. No se permitird la ejecucion de trabajos de reparacion, pintura, latoneria, soldadura y
otros que requieran de instalaciones especiales para casos distintos en los que implica la
prestacion de los servicios autorizados en cada Clase de Estacion.

2. Las Estaciones de Servicio en general, deberan tener adecuada dotacion de
extinguidores de espuma, gas carboénico o polvo quimico seco, colocados en lugar visible.
Las tarjetas de renovacion de dotacion deberan llevar el visto Bueno de la misma entidad.

3. Prohibase el consumo de cigarrillos, venta de licores y funcionamiento de elementos tales
como hornillas, fogones y parrillas de gas, y carbon descubiertas. Solo podran permitirse
ventas de comestibles, siempre y cuando sean manufacturados en otro lugar distinto a la
Estacion de Servicio.

4. Las Estaciones de Servicio de Clase A o B, que se dediquen a la venta permanente,
transitoria 0 en consignacion de gases licuados de Petréleo (GLP), deberan cefiirse a las
exigencias y normas ordenadas por el Ministerio de Minas y Energia sobre esta clase de
actividades.

5. Prohibase el abastecimiento de combustibles a vehiculos de transporte publico con

pasajeros en el interior del respectivo vehiculo.

Deberan presentar para su funcionamiento un Plan de Seguridad.

Las Estaciones de Servicio deberan funcionar en adecuado estado de Presentacion y

Aseo.

No



8. Asi mismo las estaciones de servicio deberan cumplir con todas las normas de seguridad

establecidas en el Decreto Nacional 283 de 1990.

CAPITULO IX

USO EDUCATIVO INSTITUCIONAL

ARTICULO 227°
LOCALIZACION

1.

Se considerard de uso restringido en las areas residenciales, en vias arterias 0 a menos
de cien metros hospitales, cuarteles, cementerios, establecimientos de esparcimiento
publico, con venta de licor y quinientos metros a vias férreas, fabricas que produzcan
emanaciones perjudiciales, molestias o ruidos, depdsitos de explosivos o0 materiales
inflamables o céarceles.

En todos los casos la Secretaria Municipal de Planeacién y Valorizacion sera la
encargada de emitir el concepto de ubicacion acorde al impacto urbanistico que ésta
actividad genere sobre el entorno.

Las instalaciones relacionadas en éste articulo deberan respetar éstas distancias cuando
el uso educativo esté establecido.

No se aprobaré la instalacién de centros educativos como uso mixto, en una edificacion
multifamiliar que se localice en una zona residencial, exceptuando la educacién no formal
gue no requiera para su funcionamiento un area mayor de 30 metros cuadrados, la cual
podra funcionar como uso anexo a una vivienda.

ARTICULO 228°

AREAS LIBRES

Todo proyecto para uso institucional debera tener como areas libres un area de terreno igual
o mayor al 15%, las &reas destinadas a antejardines no seran conmutables dentro del
porcentaje de area libre.

ARTICULO 229°
NORMAS GENERALES

1.

El retiro minimo a los linderos sera de ocho metros en las edificaciones destinadas a tal
uso, Cuando se trate de construcciones existentes que vayan a adaptarse para tal uso y
no sea posible conservar los retiros exigidos, se debera realizar un tratamiento acustico y
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8.
9

de aislamiento a los muros medianeros y ubicar en los espacios que dan sobre los
predios vecinos, las actividades que causen menor impacto.

La altura maxima sera la misma altura establecida para vivienda en el Presente Estatuto,
de acuerdo a la franja de densidad donde este se ubique.

Para ensefianza primaria se permitird una altura maxima de 3.00 pisos.

La distancia maxima desde la escalera sera de 50 metros desde cualquier punto

Se ajustara a las normas sobre cerramiento que se estableceran en el Presente Estatuto.
Se debera disponer de una unidad de parqueadero por cada 50 metros cuadrados de
area construida, contemplando adicionalmente las celdas de parqueo para los buses que
presten el servicio de transporte en bus particular.

En los establecimientos de educacidn superior la necesidad de parqueadero sera de una
celda por cada 25 metros cuadrados construidos, mas los necesarios para los buses que
presten el servicio particular.

El ancho libre en circulaciones verticales y horizontales, sera de 2.50 metros

El area Libre minima para recreacién serda de 2.00 metros cuadrados por alumno,
debiendo estar dotado con un suficiente nimero de unidades sanitarias.

10.Se requiere de una unidad sanitaria compuesta por sanitario y lavamanos por cada 20

alumnos, y uno para discapacitados por cada 500 alumnos.

11.Se debera contar con servicios de cafeteria, enfermeria, administracion, biblioteca, etc.

ARTICULO 230°

AULAS

1. Lailuminacién del aula sera directa y correspondera para cada aula en proporcién de una
tercera parte del area de la misma.

2. La ventilacién deber& ser natural y transversal. Orientacion Este - Oeste.

3. El area del aula dependera del numero de alumnos, pero no excedera una longitud de
9.60 metros lineales de lado y altura libre minima sera de tres metros

4. En guarderias las aulas tendran una ocupacion maxima de 16 a 20 nifilos por una
superficie de 1.50 metros cuadrados por nifio.

5. La ocupacion sera maximo de 48.00 alumnos, con un promedio de area de 1.20 metros

cuadrados por cada uno de ellos.

ARTICULO 231°
El Presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién, y deroga las disposiciones que le
sean contrarias, en especial los acuerdos 015 de 1992, 030 de 1993 y 015 de 1998.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE



Dado en el Municipio de Envigado a los 26 dias del mes de Noviembre del afio dos mil uno
(2001).

MIGUEL ZULUAGA HOYOS AMPARO BUSTAMANTE HINCAPIE.
Presidente del Concejo. Secretaria del Concejo

ACUERDO N° 011
(Febrero 13 de 2002)

“Por medio del cual se modifica parcialmente el acuerdo 056 de 2001 que desarrolla 'y
reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial Para el Municipio de Envigado y se dictan
otras disposiciones”

El Honorable Concejo Municipal de Envigado, en uso de sus facultades constitucionales y
legales y en especial las conferidas en el Articulo 313 de la Constitucion Politica y la Ley 136
de 1994



ACUERDA

ARTICULO 1°
Modifiquese el Articulo 111° del Acuerdo 056 de Noviembre 26 de 2001, el cual quedara asi:

CLASIFICACION DE LA VIVIENDA SEGUN SU PROXIMIDAD
Con base en la proximidad de las viviendas que formen un desarrollo urbanistico, estas
podran clasificarse de la siguiente manera:

Vivienda Aislada: Es aquella que dispone de retiros respecto a sus linderos por todos los
costados.

Vivienda Apareada: Es aquella que se dispone adosada con otra por uno de sus costados,
conservando los restantes retiros con respecto a los lotes adyacentes. Esta tipologia de
vivienda serd localizara en el Suelo Urbano y en el Suelo de Expansion Urbana, donde se
admita el uso residencial, y se sometera a las siguientes condiciones:

Densidad Bruta Maxima de 30 viviendas por Hectarea.

Area Minima del Lote de 250 metros cuadrados.

Frente Minimo del lote de 10 metros.

Retiros laterales y de fondo de 3.00 metros en fachada cerrada y 6.00 metros a linderos
en fachada abierta.

Antejardin Minimo de tres metros
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Vivienda Unifamiliar Continua: Es aquella adosada con otras edificaciones en sus linderos
laterales y / o de fondo. La cual se podra instalar en las Franjas de Densidad Alta, Media y
Baja sefialadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, y tendra las siguientes
especificaciones:

1. Densidad Bruta Maxima: Acorde a la franja de densidad donde se ubica.

2. Retiro Minimo a linderos: 3.00 metros en fachada cerrada y 6.00 metros en fachada
abierta.

3. Frente Minimo de Lote: 5.00 metros.

4. Area Minima del Lote: 80.00 metros cuadrados.

5. Antejardin Minimo de 3.00 metros.

Vivienda Bifamiliar y/o Trifamiliar Continua.

Es aquella que podréa instalarse en las franjas de densidad Alta, Media o Baja Media del

Municipio de Envigado, y tendra las siguientes especificaciones:



1. Densidad Bruta Maxima acorde a la franja donde se ubique (300, 180, 140 o 70 viviendas
por hectarea).

2. Area minima del lote de 90.00 Metros cuadrados con frente Minimo del Lote de 6.00
metros

3. Retiro minimo en fachada abierta: 6.00 metros. Retiro Minimo en fachada Cerrada de
3.00 metros.

4. Antejardin Minimo de 3.00 metros

Paragrafo

En el Suelo Urbano del Municipio de Envigado se permitira el cambio de tipologia de vivienda
unifamiliar a Multifamiliar, siempre y cuando se conserve el Numero de Viviendas por
Hectarea para cada franja de Densidad establecidas en el Plan de ordenamiento Territorial.

ARTICULO 2°
Modifiquese el Articulo 128 del Acuerdo Municipal 056 de 2001, al cual se le adicionara el
siguiente Paragrafo:

Paragrafo 2°
El Uso (SC-EB) o Equipamiento Basico, tendra un caracter de Uso Restringido en toda el
todo el Territorio Urbano, de Expansion Urbana, y Rural del Municipio de Envigado.

ARTICULO 3°
Modifiquese el Articulo 141 de Acuerdo Municipal 056 de 2001, al cual quedara de la
siguiente forma:

VOLADIZOS

En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se permitira la construccién de balcones o
espacios cerrados en voladizo a partir del paramento del primer piso sobre andenes,
antejardines, o retiros privados, de la siguiente forma;

1.

2.

Frente a vias o servidumbres con seccion inferior a seis (6 m) metros, no se permitird
voladizos y la fachada para areas privadas sera semicerrada.

Frente a vias o servidumbres con seccién mayor de seis (6m) metros e inferior a nueve
metros, las edificaciones podran volar hasta 0.30 metros, siempre y cuando se garantice
una seccién de 6.00 metros entre los dos voladizos laterales y se permitira fachada
abierta.

Frente a vias con seccion mayor o igual a 9.00 metros, las edificaciones podran volar
hasta 0.80 metros en balcon.



4. En vias con seccion mayor o igual a 9.00 metros y que posea antejardin se admitira
voladizos de 80 centimetros en fachada abierta o balcon.

5. La distancia minima de seguridad entre el punto mas externo de la edificacion y la
proyeccion vertical del conductor de fase de energia mas cercano sera de 1.50 metros.

6. No se permitira voladizos mayores de 30 centimetros en fachada cerrada o semicerrada.

13.Los voladizos deberdn quedar a una altura no inferior a 2.4 metros con respecto al nivel
del andén. En terrenos con pendiente la altura minima se tomard en el extremo
correspondiente a la cota mas alta medida a nivel del andén.

14.La dimensidn maxima de proyeccidon del voladizo se tomara con relacién a la linea de
paramento definitiva del primer piso fijada por el alineamiento, el andén minimo o el retiro
adicional si lo hubiere, adoptandose como minimo la menor de estas tres dimensiones.

15.Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos, los balcones deberan retirarse un
metro como minimo del eje de medianeria, adecuando una jardinera con dichas
dimensiones o cerrando con un muro que impida la visual al costado que no cumpla con
este retiro.

16.Los lotes que tengan reglamentados retiros laterales o de fondo podran construir
voladizos en fachada cerrada hasta 0.3 metros. Sobre retiros de quebradas no se
permitira voladizos.

17.En ningun caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccion del voladizo
podra ser inferior a 0.20 metros.

18.Las edificaciones con voladizos mayores de 0.80 metros construidos y aprobados antes
de la vigencia de este Estatuto que se vayan a adicionar, deberan ajustarse en la norma
solo en la parte a construir.

19.Las edificaciones a legalizar que no cumplan con lo establecido en las anteriores
disposiciones, para tal fin deberan demoler sus voladizos ajustandose al presente articulo.

ARTICULO 4°

INDICES DE CONSTRUCCION

Se aplicara los siguientes indices de Construccion para las edificaciones multifamiliares
dependiendo basicamente de la franja de densidad establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial Para el Municipio de Envigado, del area del lote y de las obligaciones que se
imponen al proyecto segun el sector en el cual se ubican.

AREA BRUTA DEL |[DENSIDAD ALTA-|DENSIDAD MEDIA |DENSIDAD MEDIA
LOTE BAJA ALTA MEDIA

500 - 2000 metros 1.6 1.4 1.0
cuadrados

2001 — 6000 metros 1.8 1.6 1.2
cuadrados

Mayores de 6.001 2.0 1.8 1.4
metros cuadrados

PARAGRAFO



Los predios localizados en dos franjas de densidad diferente les aplicara los indices
proporcionalmente a cada franja de densidad.

ARTICULO 5°

SEPARACION DE ESTRUCTURAS ENTRE ESTRUCTURAS ADYACENTES:

Las estructuras colindantes que no formen parte de una misma unidad constructiva, deberan
separarse entre si, en cada piso y en cada una de las dos direcciones ortogonales, como
minimo una distancia igual al desplazamiento horizontal total, determinado por el analisis
estructural para la nueva edificacién, mas una distancia igual al uno por ciento ( 1 %) de la
altura del piso de la edificacion contigua, medida desde el nivel del terreno acorde al Articulo
A.6.5 de las Normas Sismo Resistentes NSR-98.

Paragrafo
Esta separacion deberd aparecer claramente establecida en los planos arquitectdnicos y
estructurales presentados para la aprobacion del proyecto ante la entidad competente.

ARTICULO 6°

El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién y promulgacion legal y deroga el
Decreto Municipal 003 de Enero 03 de 2001 y modifica los Articulos 111°, 128° y 141° del
Acuerdo Municipal 056 de Noviembre 26 de 2001.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Municipio de Envigado, a los trece (13) dias del mes de Febrero del afio dos mil
dos (2002), después de haber sido discutido y estudiado en dos debates de diferentes
fechas.

VICTOR RAUL YEPES FLORES AMPARO BUSTAMANTE
Presidente Secretaria



